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Bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt drsrapporten for 2013/14 for Andelsholigforeningen Selvgadehus.

Arsrupporten er aflagt | overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og
foreningens vedtepter.

Det er vores opfaticlse, a1 drsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1. september 2013 - 31, august 2014

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligielser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst | drsrapporien,
herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser,

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indiruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne plvirke vurderingen
af foreningens finansielle stilling,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhevn K, den 7, november 2014
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vi in arsreenskabet

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Salvgadehus

Vi har revideret rsregnskabet for Andelsholigforeningen Salvgadehus for regnskabsdiret 1. september 2013 -
31, august 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter . Arsregnskabet
udarbejdes efter drsrepnskabsloven bestemmelser, andelsboliglovens § 5. stk. 11, og § 6. stk. 2 og 8, og
foreningens vediagter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et drsrepnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Andelsboligforeningens ledelse har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som andelsholigforeningens ledelse anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab, uden
viesentlig fejlinformation, vanset om denne skyvldes besvigelser eller figl.

Revisors ansvar

Wores ansvar er at udtrvkke en konklusion om drsregnskabet pi grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen | overensstemmelse med internationale standarder om revision og vderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivaing. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlazgger og udferer revisionen for at opnd
hej grad af sikkerhed for, om Arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionshevis for belob og oplysninger i
viesentlig fejlinformation i drsregnskabet, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor interm kontrol. der er relevant for andelsholigforeningens udarbejdelse af et drsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efier
omstzndighederne, men ikke at udtrvkke en konklusion om effektiviteten af andelsholigforeningens interne
kontrol, En revision omfatter endvidere vurdering af, om andelsboligforeningens ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om andelsboligforeningens ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt
den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konbklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31, august 2014 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsdret 1. september 2013 - 31, august 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsholiglovens § 5, stk 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vediegter,



Den uafhaengipge revisors pategnin firs shabet

Supplerende oplysninger vedrorende forstielse af revisionen
Andelsholigforeningen Selvgadehus har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelsen og
note. Disse budgettal har, som det ogsd fremgar af resultatopperelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Kobenhavn, den 7. november 2014
GLB REVISION
Statsautorizerede Revisorer AMS

Jorgen Jorgensen
statsantoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Selvgadehus er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, samt andelshaligforeningens
vedisegter.

Formélet med &rsrapporien er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmeme opkrvede boligafgift er tilstrakkelig,
Der er derfor i arsrapporten indarbejdet en opgarelse af drcts resultat med fradrag af betalte prioritetsafdrag og
med fradrag af hensmttelser for dret.

Endvidere cr formélet at give de efter bekendtgerelsen nr. 1539 af den 16, december 2013, jf.
andelsboligforeningsloven § 6, stk. 2 krazvede nagleoplysninger og give oplysning om andelenes vardi, jf. § 6,
sth. 8, samt at give de kreevede oplvsninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stette jf. § 5. stk 11.

Arsrapporten er allagt efier samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgorelsen er opstillet, si denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De 1 resultmtoppoerelsen anforte. ureviderede budgental for regnskabsiret er mediaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold til budgettet har veeret
tilstreckkelige til st dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtsegier
Boligafgift og lejeindtegt vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgoerelsen.

Indiepter bortset fra boligafgift og lejeinduegter, indtzgtsfores i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtgter. Disse indtzgter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud |
resulttatopgorelsen.

Omkosininger
Omkostninger vedrorende repnskabsperioden indgar i resultatopgorelsen. Vasentlige resultatposter er
periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster
Finansielle indtepter op omkostminger indregnes i resultatopgorelsen med de belab, der vedrorer

regnskabsperioden,

Finansielle indtepter bestar af renter af bankindesthenden.



Anvendt regnskabspralksis

Finansielle omkostninger bestir af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsga|d,

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved l3neoptagelsen er udgiftsfort i det &r hvor lanet hjemtages, nar
belobene anses for uvesentlige. Vasentlige lineomkostninger og kurstab fordeles derimod over lanets samlede
labetid,

Skat af drets resultat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets skanepligtige indkomst, Der indregnes ikke negativ udskudt

skat (skatteaktiv) af eventuell underskud til fremfiarsel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrorende
ejendomsavancebeskatning ved salg afl sidste udlejningslejlighed,

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder

eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserver", f.eks, reservation af belab til dekning af fremtidige
vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes p anskaffelsestidspunktet og verdiansacttes ved forste

indregning til kostpris.

Ved eflerfalgende indregninger vardianszties foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.
Opskrivainger i forhold til seneste indregning fares direkte pd foreningens egenkapital pa en serskilt
opskrivningshenleggelse.

Det vurderes, ot den senest kendie offentlige ejendomsvurdering med tilleg af veerdien af forbedringsarbejder pia
ejendommen afholdi efter vurderingstidspunkiet kan veere en indikator for dagsvardien af foreningens ejendom,
og ejendommen indgar i drsrapporten til denne vierdi.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfelde hvor dagsveerdien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vardi, Den del af nedskrivningen, der ikke kan
rumimes i opskrivoingshenlzgeelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdianseties til nominel vierdi, Yerdien reduceres med nedskrivning til imadeghelse af tab.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud,

Der fores en separat konto for opskrivningshenlzggelsen vedrerende opskrivning af foreningens ejendom til
dagsvierd] ("reserve for opskrivning af foreningens gjendom™).

"Oiwverfert resultat moy." indeholder akkumuleret resultat,

Under "Andre reserver” indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imedegielse
af verdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v, jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning. |
henhold 6l vediegterne indgar de reserverede belab ikke i beregningen af andelsverdien.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgaeld males til den faktiske restgasld. Lancomkostninger og kurstab ved laneoptagelse er blevet

udgifisfort pd tidspunktet for linets optagelse, idet belebene er anset for relativt uvassentlige.

Ovrige peeldsforpligtelser
Ovrige geldstorpligtelser vierdianseties til nomine] veerdi.

Hensettelse til wdskudt skat
Foreningen har ikke til hensigt at ophere med at viere skattepligtig idet foreningen paregner, at der til enhver tid

skal viere mindst et lejemil udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemasssige erhvervsaktivitet,
hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udloses cjendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensttelse
til udskudt skat som folge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skanemeessigt underskud til

fremforsel.
OVRIGE NOTER

Nogletal
De i note 24 anforte negletal har til formdl at give regnskabshrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens okonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre foreningers

okonomiske forhald,

Nogleoplysninger

L¥e i note 26 anforte nogleoplysninger har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for ut analysere
andelsboligforeningens okonomiske situation, I henhold til bekendigorelse nr. 1539 af 16. december 2013 am
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifelge § 3 afgives en rekke neglecplysninger som noter til
andelsholigforeningens drsregnskab. De lovkrevede oplysninger er indeholdt i bilag 1 til bekendigorelsen
{MNegleoplysningsskema for andelsboligforeningen), og er anfisrt som et smrskilt afsnit i note 26 under
overskriften Lovkrevede negleoplysninger med henvisning til oplysningsskemaets referencenumre.



Anvendi regnskabspraksis

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremghr af note 25, Andelsvardien opgeres i henhaold til

andelsboligforeningsloven samt vedtegteme,

| vedtz=gterne bestermmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hajere andelsveerdi, er det den pa
peneralforsamlingen vediagne andelsveerdi, der er geldende.



Resoltatopparelse for 20013/14

Budpet
Eealiseret 2013/14 Realiseret
Note 2013/14 (ej revideret) 201213
kr. kr. kr.
Indtzgter:
Boligafgift | 3.580,321 3612000 3.613.499
Lejemdtepter 2 1,665,951 1.632.000 1.614.742
Vaskeriindtmgter 112.952 [ 20000 127.345
Antennercgnskab 11 20.995 3.000 2.894
Andre indtegter 3 4.161 0 5.065
INDTAGTER 1 ALT 5.3584.380 5.367.000 5363.545
Omkostninger;
Ejendomsskat og forsikringer 4 1.430.253 1. 440,000 1,345 585
Forbrugsafgifter 5 361467 A0 D I5R425
Renholdelse f 472875 559,00 591.132
Vedligeholdelse, lobende 7 390208 il 00 5005393
Yedligeholdelse, penopretning og renovering g 274,795 276,000 {
Administrationsomkosininger L 449,644 465,000 453.240
Avrige foreningsomkosminger 10 100.428 119000 128949
OMEOSTNINGER T ALT 3A47TL6TO 3,923,000 3.364.424
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 1.5 T TN 1444000 1.999,121
Finansielle indtasgter 12 7.207 0 B8, 760
Finansielle omkostninger 13 Ba4.031 Bal, 0 1.121.544
FINANSIELLE POSTER, NETTO B46.8524 Bivlh, 0400 1.032.784
ARETS RESULTAT LOST7 886 584,000 D 337
m——
Forslag til resultatdisponering:
Overfart til nweste dr 1.057 886 584,000 B66.337
DISPONERET 1 ALT 1.OS7 486 S84 0D 06,337
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Resultatopgorelse for 2013/14

Budget
Realiseret 2013/14 Realiserel
MNite 2013/14 (] revideret) 2012713
kr. kr. kr.
Opgarelse af firets resultat med fradrag af
prioritetsafdrag og hensmttelser:
Arets resultat |.057 BB6 584 k0 OH6 317
Betalte prioritetsafdrag -802.038 -837.000 -§12.292
AT drets resultat er der anvendi Uil ekstraordinger
genopretning og renovering at ejendommen 274.795 276.000 ]
Resaltat af ordinger drift 55643 23,0010 154,045
Ekstraordinere vdgifier til genopretning og renovering =274.795 276 004 0

Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensetielser 155.54% =253.000 154.045




Ejendommen, matr, nr. Sankt Anns Vester Kvarter, KBH 635

Balance pr. 31, a

{Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012

kr. I3E.000.000)

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

ANL/AEGSAKTIVER

Restancer, andelshavere
Beboerkonto, lejerfraflyining
Beboerkonto, andelssalg
Beboerkonto, fraflviters
Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger
TILGODEHAVERNDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

201

Mote 20013/14 2002/13

kr. kr.
14 1 3804040 Dk | 38 D00 (OH)
135, 000 (b 138, (0000
138, 000 bikD 135, 00 (kM)
i) 21.708
i} [
{ L]
] 1]
15 22370 35.TH)
16 552,828 T12.033
575.198 T60.511
17 1.024.425 3663067
1.5949.623 4432578
139,599,623 142,432 578




Egenkapital excl, andre reserver

Andelsindskud

Balance pr. 31. august 2014

Reserve for opskrivning af foreningens gjendom

Orwverfart resultat m.v,

Egenkapital excl, andre reserver

Andre reserver (jI. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserveret til imadephelse al vierdiforringelse af ejendom

Andre reserver

EGENKAPITAL

Prioritetsga:ld

Varmeregnskah

Forudbetalt lebende boligafgifi
Beboerkonto, lejerfraflytning
Beboerkonto, andelssalg
Beboerkonto, fraffvttere
Forudbetalt leje og deposita
vrig gaeld
GAELDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualforpligtelser m.v.. negletal og andelsvierdier, note 23-24-25

-PASSIVER-
Mote 201314 2012113
kr. kr.
1.256.115 1.256.115
103.245.076 103245076
6 030 581 5,360,005
110,531,772 109,861,196
7.341.998 6.954 688
7.341.998 6. 954,688
18 117.873.770 116.815.884
1G 20.386.637 21.1BB.675
20 B0.3T6 60818
2.4(4) 6,353
1.843 0
0 2922236
1.108 6. 108
874,889 B33 469
2] 378,509 597.035
22 21.725.853 15.616.004
139,599,623

142.432.578



Mole 1. Bol

Boligafgifi - medlemmer
Garapeleje og parkeringspladser - medlemmer

Keelderleje - medlemmer

Lejeindta=gter, beboclseslejemal
Crarageleje og parkeringspladser
Kelderleje - ikke medlemmer

Lejeindtmgter, erhvervslejemil

Note 3. Andre indtwgter

Pikravsgehyr

fari

Ventelistegebyr

Andre indtegter

Note 4. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter

Forsikringer

Moter til resultatopgerelse for 2003,/14

Budpget
Realiseret 2013/14 Realiseret
2013/14 {gj reviderer) 2012713

kr. kr. kr.
3407204 3406000 4123232
141,504 174,000} 68630
31.617 32000 31617
3.580.321 3,612,000 J.613.499
G94.765 G (D Y2922
THE. 160 763,00 756,825
[ 560 I 1M [ 560
772468 Tod. (MM 754,435
L663.951 1632, (b} 1.614.742
1.662 L] 1082
2.000 0 2.600
499 ] TH3
4.101 0 5,065
1.256.835 [.281.000 I.191.536
173418 | 59,000 154,049
1.430.253 1440000 1.345.585




Note 5. For i
Vandforbrug garager
Vandafgift

Elforbrug garager
Elforbrug fellesarealer
Refusion af elafgifter

Note 6. Renholdelse
YWicovart
Trappevask

Sociale ydelser
Snerydning

Korsel affald

Anden renholdelse
Faelles gardanlag

Noter til resultatopgerelse for 2013/14

Budget
Realiseret 201314 Realiseret
201314 {ej revideret) 2012713

kr. kr. kr.
76 5000 12439
260387 S0 0 ~48.032
26330 25.000 23,776
68710 T5.000 T6.238
-1.560 -1 =1, 360
361467 404, (b 358.925
282.250 360,000 387 BER
102,390 1050060 00698
5898 R 3,702
1.908 [ 3.ChM) T.007
6038 EREEN 2069
0.556 J0.HK) 404824
64.826 45,0400 42544
472,875 S55.000 571.132




Noter il resultatopgorelse for 20013/14

15

Budget
Eealiseret 2013/14 Realiseret
2013/14 {e] revideret) 2012/13
kr. kr. kr.
Note 7. Vedligeholdelse, labende
Drift af vaskeri 24.045 45957
Varmeanleg 6.905 34.509
Laseservice 2.153 4. 186
Elektriker 5047 13.063
Maler 12001 4988
Temrer 0. 786 25476
Murer 12.150 8756
VVS 61.817 32031
Kloakarbejde 2,544 ]
Gardplads og vej o 24.068
Elevator 634,171 S0 748
Antenne 0 16, 105
Andre installationer Te 19,295
Dortelefonanlzg 1] 530040
Anden vedligeholdelse 55.565 32.881
263,903 SO0 N 401,063
Vedligeholdelse af garager og parkeringspladser 39451 61, 000 [ E.893
Elektrolyse [8.746 15.000 B.2B5
Elevatorabonnemnent 0v.aTT B2.000 T1.926
Arbejdsweekend a3l 3.000 426
J90.208 el NN 6, 593
No Vedli Opre ive
Betalingssystem vaskeri 60,225 61.000 0
Nyt TV-anlzg 214.570 215,000 i
274,795 276,000 L]




Mote 9. Administraticnsom i

Administrationshonorar

Moter til wltaat

r

Revision og regnskabsmessig assistance

Tilsyn/ridgivning
Varmeregnskabshonorar

Gebyrer mov,

Note 10. Ovrige foreningsomkostninger

Bestyrelzseshonorar
Kontorartikler og kopiering
Blomster og gaver

Mader og generalforsamling
Teleton

ABF kontingent

Tilskud til kurser og fester
Korselsgodigorelze
Omkosminger ved voldgifissag
Ejendommens andel | varmeudgifter
Andre foreningsudgifier
Internet udgifier

Andre abonnementer

Tab lejere

Andre udgifter

16,

for 20013/14
Budget
Realiseret 2013/14 Realiseret
2013/14 {ej revideret) 2012/13

kr. kr. kr.
334.029 344,000 326503
42,195 43.000 42.195
0 i LR
55,167 S8.000 ST.822
18.253 20.000 19,820
449,644 4a5. 000 453.240
50000 S0.000 50,000
5.063 &, (bR} 7.149
2437 ERLLY 2210
12.249 ZU0. (hHD 13321
14.304 | 5.0H0H0 12.513
12.788 15.1HH] 12.650
1.127 0 a2
Giyd 2000 1.472
0 0 5,000
Ll 0 2568
o536 5.000 2160
9 0 0
0 2.000 ]
730 0 3.174
i 0 16370
1ML 428 119,000 128,949




Moter il resultatopparelse for 20013/14

Budpet
Realiserst 2013714 Realiseret
2013/14 (&] revideret) 2012/13
kr. kr. kr.
te 1 nne
Indbetali af medlemmer 351.098 30040 469,205
Signallevering, Copy-Dan m.v. - 330.703 Q- 466.311
Mettooverskad 20.995 1000 2894
Mote 12, Finansielle indiegier
Renteindtazgter bank 7.207 { 6.582
Renteindtegter vedr, lansumsafgift ] 1] |5.878
Reservefondsudlodning il 1] 66, 300
7.207 0 5876l
Mote 13, Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 854031 B60.000 950.697
Omkostninger ved omprioritering 0 0 29.709
Kurstab ved indfrelse af kontantlan 0 0 141.126
Andre renter 0 1 12

854.031 860,000 1.121.544




Moter fil balance pr. 31, august 2014

201314 2012/13
kr. kr.
Note 14, Ejendommen, matr. nr. Sankt Anna Vester Kvarter, KBH 655
Regnskabsmazssig veerdi pr. 1. september 1 38.000,000 138,000,000
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. angust 138.000.000 L38.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 31. august 2014, Det varderes, at den senest kendte offentlige
ejendomsvurdering med tilleg af veerdien af forbedringsarbejder pa cjendommen afholdt efier

vurderingstidspunktet kan vaere en indikator for dagsverdien af foreningens ejendom, og ejendommen indgér i

drsrapporten til denne veerdi,

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2012 udger kr. 138.000.000, og da der ikke er afholdt
forbedringsarbejder efter denne dato, er ejendommen er veerdiansat til kr. 138.000.000

Lret ma antages, ot den offentlige ejendomsvuerdering, er folsom overfor renteudsving,

Ejendommen er ikke valuarvurderet pr. 31. august 2014.

Mote 15, Andre ti der
Sarskilte opkravninger 18415 31.270
Flytteafregninger 3955 i
Andre tilgodehavender 1} i, 500
22370 35.770
Mote 16. Forudbetalte omkostninger
Vandafgifter 86.6E7 84,043
Andersen Rengoring i B419
Elevatorabonnement 18.705 25.205
Yousee £.T18 32|
Copydan 11.770 15.522
Forudbetalt ejendomsskat 426,948 409,302
Foradbetalt forsikring 0 [28.261
552,828 712.033




Moter til

MNote 17. Likvide beholdninger
Danske Bank giro

Bank (kassekreditmaks. kr. 825.000)
Kasscheholdning
Kassebeholdning vicevaert

Mote i kapital

Andelsindskud
Saldo pr. 1. september
Saldo pr. 31, august

Reserve for opskrivaing af foreningens ejendom
Saldo pr. 1. september
Saldo pr. 31. august

Overfort resultat m.v,

Saldo pr. 1. september

Overfert til reserve veerdiforringelse ejendom
Overfart af drets resultat, jf. resultatdisponering
Sildo pr. 31, august

Reserve til imadegaelse af verdiforringelse af
ejendom, kursregulering m.v.

Saldo pr. 1. september

Overfart fra overfort resultat mov,

Saldo pr. 31. august

Egenkapital i alt

MNole 19, Prioritetsgaeld

De enkelte prioritetslin er nmrmere beskrevet pd side 21.

ust 2014

1o

2013514 201213
kr. kr.

LA 25.676
1.004.575 3615976
1000040 R
8.06i0) 11.415
1.024.425 J.603.067
1.256.115% 1.256.115
1.256.115 1.256.115
103 245 076 103.245.076
103,245,076 103.245.076
5. 360,005 5.6084 867
IBT 310 1.29]1.199
1.057 886 Q66,337
6030551 5300005
6,054 688 S5.0663 489
IRT 310 P20, [ o
T.341.998 0. 954688
117.873.770 116815884




Note 20. Varmeregnskab

Indbetalt aconto

Fjernvarmeomkostning

Varmeregnskab i alt

Note 21. Ovrig greld
Forsikring

Hewest

Krever og Larsen
Komorartikler
Revision og optrvk
Grubbe Advokater
Dong Energy

Hofor

Kone

Kryper

Forskelsleje

Skyldige omkostninger
Skyldig prioritetsrenter
Skyldig A-skat m.v,

Skyldig moms

Noter til balance pr. 31. avgust 2014

i

2013/14 2012/13

kr. kr.
TI18.840 731.340
638464 670.522
-50L376H -60.818
-50.376 -6i.818
] 120,949
] 10.386
2.766 1700
0 431
48,000 4 8.4
3218 0
6.726 13.541
37.030 61.827
5.286 28.394
5075 L
11.079 22832
2.463 5.810
143.077 145.770
11.740 28.426
102.139 108.969
378.599 S97.035




Moter til balance pr. 31. august 2014

200314 201213
ker. kr.

Note 21, Geeldsforpligtelser

Af de samlede geeldsforpligtelser er kr. 19.573 382 langfristede geldsforpligtelser, Den langfristede pacld bestar
af prioritetsgaeld reduceret med afdrag i ferstkommende dr. Der henvises i avrigt til note 19.
Ejendomsadministrator oplyser at linene kr. 4.168.000 og 10.053.000 omprioriteres pr. den 31. december 2014,

Foreningen har pr. 31, august 2014 ingen aftale om rentesikring (renteswap).

MNote 23. Eventualforpligtelser m.v.

Sikkerhedsstillelser: Der er pa loreningens ejendom tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 2.000.000.
Ejerpantebrevet er hiandpantsat til Danske Bank A/S, som sikkerhed for, hvad andelsboligforeningen til enhver
tid af hvilken som helst drsag bliver banken skyldig.

Foreningens andelshavere; Foreningens andelshavere hefier alene for foreningens forpligtelser med deres
indskud.

Afgivie garantier: Der er ikke stillet garanti for andelshaveres banklan, ligesom foreningen i ovrigt ikke har
ptaget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.

Ejendomsavancebeskatning: 1 henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemdél med udlejning til ikke-
medlemmer medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overghet fra og med den 19, maj
1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som lolge heraf, idet foreningen ikke har til hensigt al alhende sidste
udlejede lejlighed eller erhvervslgjemal. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlost
ejendomsavancebeskatning. Der er athendet 25 lejligheder siden den 19. maj 1994, op foreningen udlejer fortsat
2 lejligheder og 11 erhvervslejemal til ikke-medlemmer,
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Ovrige noter pr. 31. august 2014

Note 24. Nogletal

Mogletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primant udregnet pa baggrund af arealer, |
Andelsboligforeningen Selvgadehus anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle. og de arealbaserede
nigletal for andelsverdi og boligafizifi svarer derfor ikke 1il de, der konkret gelder for den enkelte

andelshaver. Ejendommens areal udgor ifolge foreningens oplysninger folgende:

Boligtype
Andelsbaliger
Kommuneandele

Boliglejemil
Erhvervslejemal

Beregnede nogletal for foreningen

. Veerdiopoorelser pr. 31

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm,

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Foresliet andelsvierdi
Reserver uden for andelsvaerdi

Andel i foreningens nettogeeld m.v,

Antal Avreal (kvm})
102 1.977
2 173
2 147
11 a3l
117 B.547
20013/14 201213
kr./kyvm. krkvm,
toial total
15,599 15.599
2013/14 2012713
kr /kvm. kr./kvin.
andele andele
| 6.933 65933
13,486 13.444
| B53
2.548 2,636
16533 16,933




Ovrige noter pr. 31. august 2014

200314 i pet. 2012413 i pet.

Regnskabsmagssipe procential:

Vedligeholdelse 13 10
Bvrige omkosininger 34 54
Finansielle poster netto 17 21
Afidrag 16 15
Udgifter m.v. 1M} 10}
Boligafgift i pet. af de samlede ejendomsind tegter 7 67

te 25, B ning al andelsvoerdi

Bestyrelsen foreslar, at der fra generalforsamlingstidspunkiet godkendes folgende vaerdiansetielse |
henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra ¢ (ejendommen indregnet til offentlig gjendomsvurdering),
saml vediegterne.

Egenkapital pr. 31. august 2014 117.873.770
Heraf generalforsamlingsbestemte reserver -7.341.993
Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 110.531.772

Korrektioner i henhold til andelsboligsloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmassig vardi 20.386.637
Prioritetsgacld, kursveerdi -21,008.397 -621.760
1910012
Vierdi pr. indskudskrone (afrundet) M 87,50
1.256.172
Senest vedtagne andelsvardi til sammenligning (vedtaget pa 8723

generalforsamlingen den 28, november 2013)



Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele

Ovriee noter pr. 31, apeast 2004

Indskud pr. Indskud Andelsvaerdi pr. Andelsvierdi

Boligtype andelstype (kr.) i alt (kr.) andelstype (kr.)  inkl, indskud (kr.]

65 m2 10.025 20.050 877187 1.754 374
66 m2 10,175 10.175 890.312 820.312
68 m2 10475 230 450 916.562 20,164 364
72 m2 11.100 33.300 071.250 2.8913.750
78 m2 11.715 11.715 1.025.062 1.025.062
789 m2 12175 706,150 1.085.212 61.788.008
85 m2 13.100 78.600 1.146.240 6.877.404
o4 m2 14500 25.000 1.266.740 2.537 498
105 m2 16.200 B1.000 1.417 499 T.087 495
Kommuneandele 55 675 4] 4.871.563
Afrunding 4
1.256.115 109,210,012

Bestyrelsen gor samtidig opmasrksom pd, at de vedtagne andelsvardier eventuelt skal nedsettes, sifremi

der inden neeste ordinere generalforsamling fremkommer en ny offentlig vurdering, hvor ejendemmens

vaerdi er mindre end den vardi, som gjendommen er opfert il § denne &rsrapport.



Evrige noter pr. 31. august 2014

Naote 26. Lovkrevede nogleoplyvsninger

26,

Bekendigerelse nr. 1539 af 16. december 2013 angiver i bekendtgerelsens Bilag 1 en rekke lovkrevede
negleoplysninger om foreningens ekonomi. Oplysningerne er anfort nedenfor. Der er anfort et

referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i negleskemaet anvendte referencenumre,

Feltanr.
Bl

B2
B3
B4
B3
Ba

Cl

c2

C3

1

1

Amntal
31. august

2014 BBR-areal
BD]IH'}'PE stk m
Andelsboliger inkl, 2 kommuneandele 104 E150
Erhivervsandele ] ]
Boligelejemil 2 147
Erhvervsiejemdl i1 543
Gwrige lejemdl, keeldre mov. ekskl. garager 2670 m® 7 273
| alt 124 9113

Boligernes  Boligernes Dt Andet
areal areal pprindelige
BBR  {anden kilde)  indskud
Smt kryds
Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelsen af andelsvazrdi
Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgorelsen af boligafgifien
Hwis andet, beskrives
fordelingsnoglen her:
Ar
Foreningens stiftelsesdr 1984
Ejendommens opforelsesiar 1960
St kryds n Nej
Hefter den enkelte andelshaver
for mere, end der er betalt for X

andelen?

Ikke relevam




F1

F2

F3

F4

il

a3

Anskaffel- Valuar Offentlig
St keryds sesprisen vurdering v rdHinL
Anvendt vurderingsprincip til %
beregning af andelsvaerdien
Anvendte  Ejendoms-
verdier 31, vaerdi
august 2014 {(F2) m"
kr ultimo aret
i alt (B6)
Forklaring pi udregning kr. pr.m"
Ejend rdi ved de
T 13g000.000 | 15143
anvendte vurderingsprincip
Andre Anire
reserver 31, reserver (F3)
august 2014w’ uitimo
dret i alt (B6)
kr. pr. m
Forklaring pi wdregning
Generalforsamlings bestemte 7341 90% 806
reserver
(F3*100/F2)
Reserver i % af ejendomsverdi =
Szt kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt
tilskud, som skal tilbagebetales ved X
l'umning.ms aplﬂs:ning T
Er foreningens ejendom palagt
tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigorelse for visse ¥
tilskudsbestemmelser m.v.
{lovbekendtgorelse nr. 978 af 19,
okiober 2009 7
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul
{hjemfaldspligt) pd foreningens X
ejendom 7




H1
HZ
H3

41

Kl

K3

Forklaring pa udregning:

Ultimo ménedens indtegt nden fradrag for tomgang, tab mv, *12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1)

kr. pr. m’
Bﬂ-liwﬂiﬁ 2TR.387 *12/ B.150 410
E[h\rgnrg]cj:indt,u:ﬂﬂ 65217 127 3150 Q6
Boligindtzgter 17.163 * 12/ 8.150 25
Forklaring pit udregning:
Arets resultat
m* pr. balancedagen for andelsboliger (B1)
201112 2012713 201314
kr. pr. m kr. pr. m’ kr. pr. m’
Arets resultat pr. andels m* de sidste 54 119 130
3 dr for prioritetsafdrag
Forklaring pa udregning af K1:
Andelsverdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1)
Forklaring pa ndregning af K2:
{Geldsforpligtelse - omsatningsaktiver) pr. balancedagen
m* pr. balancedagen for andelsholiger (H1)
kr. pr. m’
Andelsvardi 13.486
Gaeld - musmtningsak!.iwr 2469
Teknizk andelsveerdi 15955




M1
M2

M3l

Pl

R1

29,

Forklaring pi udregning:
Vedligeholdelse pr. ar
m?* ultimo dret i alt (B6)

2011712 2012713 2013714

kr. pr. m’ kr. pr. m’ kr. pr. m’
Vedligeholdelse, lobende 73 36 43
Vedligeholdelse, genopretning og ' 0 10
rencvering '
Vedligeholdelse i alt &4 36 73

Forklaring pa udregning:

{Regnskabmsessig vaerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) pi balancedagen * 100

Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen péi balancedagen

Friveerdi 84%
Forklaring pid ndregning:
Arets afdrag
mZ pr. balancedagen for andelsboliger (B1)
200172 201213 201314
kr. pr. m'’ kr. pr. m’ kr. pr. m’
Arets afdrag for de sidste 3 4r 118 100 98




Likviditersow

Disponible belab:
Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger
Kassekredit maksimum
Likvide beholdninger

Diverse geldsposter:
Varmeregnskah
Forudbetalt lobende boligafiziil
Beboerkonto, lejerfraflytning
Beboerkonto, fraflvttere
vrig gald
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. AUGUST 2014

Likviditetsudviklingen kan i store triek specificeres siledes:

Likviditetsoverskud pr. 1. september 2013
Formuetilgang i drets lob:
Arets overskud efter prioritetsafdrag og henseticlser
Foragelse af deposita
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. AUGUST 2014

. august 2004

1.024.400

22.300
352,800
B25.000

B0
2400

8. {111
1.100
378.600

255.800
39 400

30

31/8 2014
kr.

2,424, 5000

464.3H)
1960200

e ———————

1.665.000

205,200
1. 9640200

| ovennevnte likviditetsoverskud pr. 31. august 2014 er indeholdt kassekreditiens maksimum kr. 825000,



Budgel for dret 2

Indisier:
Boligafgift - medlemmer

Garageleje og parkeringspladser - medlemmer
Kemiderleje - medlemmer
Lejeindtepter, beboelseslejemil
Garageleje og parkeringspladser
Kzlderleje - ikke medlemmer
Lejeindtapter, erhvervslejemal
Vaskerindtegter
Amtenneregnskab

Plkravsgebyr

Ventelistegebyr

Andre indtegter

Omkostninger:

Ejendomsskatter

Forsikringer

Vandforbrug garager

Vandafgift

Elforbrug garager

Elforbrug fesllesarealer

Refusion af elafgifter

Vicevaert

Trappevask

Sociale ydelser

Snervdning

Kersel affald

Anden renholdelse

Falles girdanlzg

Vedligeholdelse, lobende
Vedligeholdelse af parager op parkeringspladser
Elekirolyse

Elevatorabonnement

Arbejdsweekend

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Administrationshonorar

Revision og regnskabsmassig assistance
Varmeregnskabshonorar

Crebyrer mov,

Bestyrelseshonorar

Transport

3L

menlipningstal
Budget Budget
2014015 Realiseret 201314
{ej revideret) 201314 (e revideret)

3409 000 3.407.204 3. 406 000
138.000 41.500 174, ()
32.000 ilel? 32.000
G5.000 94.765 04,00
To5.000 TEE. 160 763,000
| 1.0 10.560 1 1000
TE3.000 112 466 Ta4.000
1200000 112.952 120,000
5.000 20,995 3000
0 1.662 0
0 2.0 ]
0 499 ]
S.38R.000 5.384.380 5367001
1.344.000 1.256.035 1.281.000
160,000 173.418 159,000
0 T7.600 5,000
270,010 260,387 F00. 000
L 26330 25,000
75.004 68710 75.000
-1.(MH] -1.564 =100
320000 282259 360,000
1050 102,390 | (35,0400
. 000 5.808 .00
100 1,940 [LERNENE
6. PREER] 3040
30,000 D.556 30,000
T0.000 i B26 45, M0
S(0.000 263 903 S00.(H0
RN 39.451] 60,000
19.000 18.746 15,0004
T 67.577 E2.000
3.000 531 3.000
] 274,795 276004
354.000 334.029 344 00K}
43.000 42,195 43,000
55000 55.167 58000
20,000 18253 200,000
50,0000 50.000 SO0
3,569,000 3419242 3.854.000



Budget o

Transport

Kontorartikler og kopiering
Blomster og gaver

Mader og generalforsamling
Telefon

ABF kontingent

Tilskud til kurser og fester
Kerselsgodigorelse

Andre foreningsudgifter
Internet udgifter

Andre abonnementer

Tab lejere

OMKOSTNINGER 1 ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster:
Renteindtzgter bank
Prioritetsrenter og bidrag

FINANSIELLE POSTER, NETTO
RESULTAT FOR SKAT

Skat afl arets resuliat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Overfert til naste ar

DISPONERET 1 ALT

Opgorelse af drets resultat med fradrag
af prioritetsafdrag o hensmticlser:
Arets resultat

Betalte pricritetsafdrag

AT hrets resultat er der anvendt til ekstraordiner
genopretning og renovering af gjendommen
Resultat af ordinaer drifi

Ekstraordinzre udgifter til genopretning og
FEROVEring

Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensmttelser

ret 2014715

SN e in

Budget Budget
201415 Realiseret 2013/14
{ej revideret) 2013/14 (ej revideret)
3.569.000 3.429.242 38540040
R 5063 O 0
3.0MH} 2437 3000
20,000 12249 20,000
15.000 14,304 | 50040
13,0400 12.788 13,000
2.MH) 1.127 0
2.000 i 2.000
5,000 D56 5.
] on 0
0 L} 2.000
0 750 ]
3,635,000 3.479.670 3,923.000
1.753.000 1.904.710 1,444,000
0 7207 0
- 748000 ~B54 031 ~Bial),
T48.000 846,824 S50, D
1.005.000 1.057.886 SH4.000
115,000 i 0
RO, 00 1.057.886 R4
B0, 0 1.057.886 5E4. 000
B9 M) 1.057.886 SR M)
B0 1.057 886 S840
-534 D00 -B02.038 -E37.000
0 274,795 276 00
5.0 SML643 23.000
0 274,795 -2 76 MM}
56, 0HH} 255.848 =2 53,000

]



Budget for aret 2014/15 med sammenligningstal

Budget Budget
01415 Realiseret 2013714
ij revideret) 201314 (ej revidered)
LIK¥IDITET T FOR ARET

Likviditetsoversigt for aret 2014/15
Likviditetsoverskud pr. 1. september 2014 1960, 200
Provenue af nyt lin 13.667.000
Udgift til indfrielse af lan incl. Omkostninger -13.6594.000
Provenue ved salg af lejebolig 1,060,000
Arets budgetierede resultat 2014/15 efter prioritetsafdrag
og hensattelser 56.0M
MNedszttelse af kassckreditmaksimum -§25.00H)
Likviditetsoverskud pr. 31. august 2015 2.224. 200}

I ovennavnte likviditetsoverskud pr. 31, august 2015 er indeholdt kassekredittens maksimum kr. .

Foranstiende budget for perioden 1. september 2014 - 31, august 2015 er udarbejdet af andelsholigforeningens

bestvrelse til foreleggelse og godkendelse pa den kommende generalforsamling.

Ved hestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn il generalforsamlingens evi. vediagelse af en @ndring af
holigafgifien samt evi, starre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pd ejendommen udover det i budgetiet

anfarte.



