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BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2010/11 for Andelsboligforeningen Sglvgadehus.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. september 2010 -
31. august 2011

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i
arsrapporten, herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kobenhavn, den 31. oktober 2011

Administrator:

h

Grubbe AdvoKater Atlvokatanpartsselskab

Bestyrelse:

Mlchael Crlstlansen ' Lone Engmann Rene Matthies

(formand)
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til andelshaverne i andelsboligforeningen Sglvgadehus

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Swelvgadehus for regnskabsaret 1.
september 2010 - 31. august 2011, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgserelse,
balance og noter. Arsregnskabet afleegges efter arsregnskabsloven og foreningens vedtasgter.
Revisionen omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver
et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter
udformning, implementering og opretholdelse af interne Kontroller, der er relevante for at udarbejde
og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmeessig
regnskabspraksis og udgvelse af regnskabsmaessige sken, som er rimelige efter
omstasndighederne.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vihar
udfert vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kreever,
at vi lever op til etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen med henblik pa at opna hgj grad
af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig feflinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfart
i arsrapporten. De valgte handlinger afhezenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for
andelsboligforeningens udarbejdelse og afleeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede, med henblik p& at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den regnskabspraksis, der er
anvendt af ledelsen, er passende og om de regnskabsmasssige skon, der er udegvet af ledelsen, er
rimelige, samt en vurdering af den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver
passiver og finansielle stilling pr. 31. august 2011 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. september 2010 - 31. august 2011 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.

1

Kebenhavn den 31. oktober 2011
Gyrn - Lops - Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Sglvgadehus er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og foreningens vedtzegter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig. Der er derfor i &rsrapporten indarbejdet en opggrelse af arets resultat med fradrag af
betalte prioritetsafdrag og med fradrag af hensaettelser for aret.

Endvidere er det formélet at give oplysning om andelenes vaerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

Prioritetsgeeld indgar i rsrapporten for 2010/11 med den faktiske restgaeld, hvor prioritetsgaelden
sidste ar blev medtaget til kontantvaerdi, hvilket har betydet en foregelse primo af egenkapitalen
med kr. 774.472. /Endringen er alene af regnskabsmeessig karakter, og eendringen har ingen
betydning for beregning af andelsveerdierne.

Anvendt regnskabspraksis er herudover uzendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrasvede boligafgifter i henhold til
budgettet har veeret tilstrazkkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter. :

Indtaegter
Boligafgift og lejeindteegt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtesgter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indteegtsferes i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indteegter. Disse indteegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt
ud i resultatopgarelsen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Vaesentlige
resultatposter er periodiseret pr. statusdagen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld samt renter af bankgeeld.

Ladneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfert | det ar hvor lanet

hjemtages, nar belsbene anses for uvaesentlige. Veesentlige laneomkostninger og kurstab fordeles
derimod over lanets samlede lgbetid.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke indregnes
udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgéar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens
resultat, herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til
deekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansesttes
ved farste indregning til kostpris.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved efterfglgende indregninger vaerdianseettes foreningens ejendom til dagsveerdien pa
balancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens
egenkapital pa en saerskilt opskrivningshenlaeggelse.

Dagsveerdien af foreningens ejendom vurderes at kunne fastszasttes til senest kendte offentlige
ejendomsvurdering (kontantveerdi) med tillaeg af veerdien af de forbedringsarbejder pa ejendommen
som matte veere afholdt efter vurderingstidspunktet.

H

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfsslde hvor dagsveerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianseettes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til
imedegaelse af tab.

Bindingspligt overfor Grundejernes Investeringsfond bestar af indestaende pa saerskilt konto hos
Grundejernes Investeringsfond med tilleeg af arets indbetalingsforpligtelse.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fares en separat konto for opskrivningshenleeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom").

"Overfart resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat.

Under "Andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. jf. forslag til
generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedteegterne indgar de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsveerdien.

Prioritetsgeaeld



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansasttes til nominel veerdi.

Hensaettelse til udskudt skat

Foreningen har ikke til hensigt at ophere med at veere skattepligtig idet foreningen paregner, at der
tit enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes den
skattemeessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udigses
ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensesttelse til udskudt skat som falge
heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfarsel.

GVRIGE NOTER

Nogletal

De i note 24 anforte nggletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens skonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation
med andre foreningers gkonomiske forhold.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af note 25. Andelsvaerdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedteegterne.

| vedteegterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er geeldende.



Resultatopggrelse for 2010/11

Indtaegter:

Boligafgift

Lejeindtaeger
Vaskeriindtaegter

Antenne indtesgter
Fortjeneste ved salg af andel
Andre indteegter
INDTAEGTERIALT

Omkostninger:

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, Iabende

Vedligeholdelse, genopreining og renovering
Administrationsomkostninger

@vrige foreningsomkostninger

Antenne signallevering, Copy-Dan m.v.
OMKOSTNINGER I ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Budget
Realiseret 2010/11 Realiseret
Note 2010/11 (ej revideret) 2009/10
kr. kr. kr.

3.5632.328 3.651.000 3.421.628

2 1.654.792 1.700.000 1.716.122
130.075 125.000 125.730

403.930 377.000 366.673
1.997.003 1.800.000  2.783.900

4 61.409 5.000 12.693
7.779.537 7.658.000 8.426.746

5 1.203.985 1.174.000 1.112.059
6 422.937 470.000 401.425
7 499.494 549.000 466.127
8 788.614 503.000 432.544
9 2.747.656 3.060.000  4.723.058
10 410.395 420.000 367.673
11 179.491 120.000 106.408
401.378 371.000 361.186
6.653.950 6.667.000 7.970.480
1.125.587 991.000 456.266




Resultatopgegrelse for 2010/11

10.

Budget
Realiseret 2010/11 Realiseret
Note 2010/11 (ej revideret) 2009/10
kr. kr. kr.

Finansielle indtesgter 12 10.346 15.000 76.628
Finansielle omkostninger 13 1.365.437 1.348.000 1.414.248
FINANSIELLE POSTER, NETTO 1.355.091 1.333.000 1.337.620
ARETS RESULTAT -229.504 -342.000 -881.354
Forslag til resultatdisponering:

Overfort til neeste ar -229.504 -342.000 -881.354
DISPONERET I ALT -229.504 -342.000 -881.354
---000---

Opgperelse af arets resultat med fradrag af

prioritetsafdrag og hensaettelser:

Arets resultat -229.504 -342.000 -881.354
Fortjeneste ved salg af andel -1.997.003  -1.800.000 -2.783.900
Betalte prioritetsafdrag -1.019.433 -950.000 -902.141
Genopretning og renovering af ejendommen 2.747 656 3.060.000 4.723.058
Resultat af ordinzer drift -498.284 -32.000 155.663
Ekstraordineere indtaegter ved salg af andel 1.997.003 1.800.000 2.783.900
Ekstraordinaere udgifter til genopretning og renovering -2.747.656  -3.060.000 -4.723.058
Arets resultat med fradrag af prioritets-

afdrag og hensattelser -1.248.937  -1.292,000 -1.783.495




Balance pr. 31. august 2011

11.

-AKTIVER-
Note 2010/11 2009/10
kr. kr.
Ejendommen, matr.nr. Sankt Annae Vester Kvarter, 14 138.000.000 135.000.000
Kesbenhavn 655
(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010
efter paklage kr. 138.000.000)
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER 138.000.000 135.000.000
ANLAEGSAKTIVER 138.000.000 135.000.000
Indestdende i Grundejernes Investeringsfond 0 421.981
Restancer, andelshavere 0 17.990
Beboerkonto, andelssalg 0 3.075
Varmeregnskab 20 0 23.342
Andre tilgodehavender 15 214.824 21.064
Forudbetalte omkostninger 16 536.401 625.431
TILGODEHAVENDER 751.225 1.112.883
LIKVIDE BEHOLDNINGER 17 393.198 4.041.873
OMSAETNINGSAKTIVER 1.144.423 5.154.756
AKTIVER 139.144.423 140.154.756




Balance pr. 31. august 2011

-PASSIVER-

12.

Note 2010/11 2009/10
kr. kr.

Egenkapital excl. andre reserver

Andelsindskud 1.243.940 1.220.665
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom 103.245.076 100.245.076
Overfart resultat m.v. 4.499.006 9.326.441
Egenkapital excl. andre reserver 108.988.02é | 110.792.182
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbesiutning)

Reserveret il imgdegéelse af vaerdiforringelse af ejendom 5.372.403 0
Andre reserver 5.372.403 0
EGENKAPITAL 18 114.360.425 110.792.182
Prioritetsgeeld 19 23.219.642 26.958.459
Varmeregnskab 20 137.102 0
Forudbetalt Isbende boligafgift 7.434 5578
Forudbetalt leje og deposita 836.517 800.800
Varmedeposita 9.000 3.800
@vrig gesld 21 574.302 1.593.937
GALDSFORPLIGTELSER 22 24.783.997 29.362.574
PASSIVER 139.144.423 140.154.756

Eventualforpligtelser m.v., nggletal og andelsverdier, note 23-24-25



Noter til resultatopgerelse for 2010/11

Note 1. Boligafgift

Boligafgift - medlemmer

Garageleje og p-pladser samt keeldre - medlemmer

Note 2. Lejeindtaegter

Lejeindteegter, beboelses- og erhvervslejemal

Garageleje og p-pladser samt keeldre - ikke medlemmer

Note 3. Fortjeneste ved salg af andel

Salg af lejebolig nr. 22
Salg af lejebolig nr. 97

Note 4. Andre indtagter

Pakravsgebyr

Ventelistegebyr

Tilskud efter lov om privat byfornyelse, trapper 1996
Andre indteegter (lensumsafgifter retur fra SKAT)

Note 5. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter

Forsikringer

13.

Budget
Realiseret 2010/11 Realiseret
2010/11 (e] revideret) 2009/10
kr. Kkr. Kkr.
3.335.188 3.494.000 3.265.948
197.140 157.000 155.680
3.5632.328 3.651.000 3.421.628
905.615 933.000 945.945
749,177 767.000 770177
1.654.792 1.700.000 1.716.122
947,153
1.048.850
1.997.003 1.800.000 2.783.900
0 0 1.380
1.500 0 1.300
4.888 5.000 9.088
55.021 0 925
61.409 5.000 12.693
1.054.642 1.020.000 960.050
149.343 154.000 152.009
1.203.985 1.174.000 1.112.059




Note 6. Forbrugsafgifter

Vand-forbrug garager
Vandafgift

El-forbrug garager
Elforbrug feellesarealer

Refusion af el-afgifter

Note 7. Renholdelse

Viceveert

Trappevask
Graffitiafrensning
Lensumsafgift
Sociale ydelser
Snerydning

Korsel affald
Anden renholdelse
Renovationsseaskke

Feelles gardanlaeg

Noter til resultatopgerelse for 2010/11

14,

Budget
Realiseret 2010/11 Realiseret
2010/11 (e] revideret) 2009/10

kr. Kkr. Kr.
5.160 5.735
308.970 350.000 280.376
29.578 33.537
80.789 120.000 83.937
-1.560 0 -2.160
422.937 470.000 401.425
328.964 340.000 293.442
94.380 95.000 91.685
3.750 0 1.875
0 18.000 18.223
5.072 5.000 4173
3.736 10.000 6.474
-10 0 0
24.150 20.000 17.283
0 21.000 0
39.452 40.000 32.972
499.494 549.000 466.127




Noter til resultatopgorelse for 2010/11

Note 8. Vedligeholdelse, Igbende

Drift af vaskeri

Varmeanlesg

Elektriker

Maler

Temrer

Udskiftning beslag til vinduer

Murer

VWS

Glarmester

Kloakarbejde

Elevator

Epoxybehandling trappe og 2 terrerum
Andre installationer

Anden vedligeholdelse

Mellemsum gvrig vedligeholdelse
Vedligeholdelse af garager og parkeringspladser
Elektrolyse

Elevatorabonnement

Arbejdsweekend

Note 9. Vedligeholdelse, genopretning og renovering

15.

Maling indgangspartier a conto
Nyt [asesystem
Renovering leemur, Kas

Altanprojekt a conto

Skydelage mod Adelgade

Budget
Realiseret 2010/11 Realiseret
2010/11 (ej revideret) 2009/10
Kr. Kr. kr.

57.843 45.496
3.119 12.760
9.526 16.963
7.913 0
1.411 68.867
97.597 0
628 5.991
279.438 75.493
4.656 0
21.996 931
32.095 32.449
53.359 0
4.854 12.642
72.037 30.305
646.472 370.000 301.897
57.173 30.000 28.873
11.862 11.000 10.781
72.602 90.000 89.946
505 2.000 1.047
788.614 503.000 432.544
123.175 200.000 0
320.000 350.000 0
0 0 167.107
2.304.481 2.510.000 4.426.166
0 0 129.785
2.747.656 3.060.000 4.723.058




Noter til resultatopgereise for 2010/11

Note 10. Administrationsomkostninger

Administrationshonorar
Revision og regnskabsmeessig assistance
Varmeregnskabshonorar inkl. kontrolmanual

Gebyrer m.v.

Note 11. @vrige foreningsomkostninger

Bestyrelseshonorar
Valuarvurdering

Kontorartikler

Blomster og gaver

Mgder og generalforsamling
Telefon

ABF kontingent
Keorselsgodtgorelse
Omkostninger ved voldgiftssag
Ejendommens andel i varmeudgifter
Annonceudgifter

Andre foreningssudgifter
[nternet udgifter

Tab lejere

Note 12. Finansielle indtagter

Renteindtzaegter bank

Renteindteegter Grundejernes Investeringsfond

16.

Budget
Realiseret 2010/11 Realiseret
2010/11 (gj revideret) 2009/10

kr. kr. kr.
298.228 312.000 261.376
44.447 42.000 41.159
49.991 48.000 48.207
17.729 18.000 16.931
410.395 420.000 367.673
50.000 50.000 50.000
25.000 0 0
5.875 9.000 8.388
3.226 3.000 1.516
12.157 20.000 13.570
12.262 10.000 10.023
12.375 12.000 11.756
2.338 2.000 1.358
15.000 0 0
1.712 4.000 3.996
0 0 1.451
4.194 10.000 9.170
608 0 154
34.744 0 -4.974
179.491 120.000 106.408
2.950 15.000 76.628
7.396 0 0
10.346 15.000 76.628




Noter til resultatopgegrelse for 2010/11

Note 13. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag
Omkostning ved omprioritering
Kurstab ved indfrielse af lan

Renter bank

17.

Budget

Realiseret 2010/11 Realiseret

2010/11 (e] revideret) 2009/10

kr. kr. kr.

1.228.549 1.348.000 1.414.248
29.368 0 0
106.983 0 0
537 0 0
1.365.437 1.348.000 1.414.248




18.

Noter til balance pr. 31. august 2011

2010/11 2009/10
kr. kr.
Note 14, Ejendommen, matr.nr. Sankt Anna Vester Kvarter,
Regnskabsmaessig veerdi pr. 1. september 135.000.000  135.000.000
Arets opskrivning 3.000.000 0
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. august 138.000.000  135.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 31. august 2011. Det vurderes, at dagsveerdien kan
fastseettes til senest kendte offentlige ejendomsveerdi med tilleeg af vaerdien af de forbedringsarbejder
pa ejendommen, som matte vaere afholdt efter vurderingstidspunktet.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010 efter paklage udger kr. 138.000.000, og der er
ikke afholdt forbedringsarbejder efter denne dato, sa ejendommen er vaerdiansat til kr. 138.000.000

Det ma antages, at den offentlige ejendomsvurdering, er fglsom overfor renteudsving.

Ejendommen er jf. valuarvurdering af 15. april 2011 vurderet til kr. 135.000.000.

Note 15. Andre tilgodehavender

Seerskilte opkrasvninger 10.395 19.940
Indgaende moms, udlej. lokaler 7.077 0
indgaende moms, feelles 11.428 0
Andre tilgodehavender (inkl. moms og lgnsum retur fra SKAT) 182.668 1.124
Tilgodehavende forsikringserstatning 3.256 0

214.824 21.064




Noter til balance pr. 31. august 2011

Note 16. Forudbetalte omkostninger

Ejendomsskat

Forsikringer

Vandafgifter
Elevatorabonnement KONE
YouSee september

Copydan september-december

Andersen Rengearing

Note 17. Likvide beholdninger
Danske Bank 4180 4400944210
Aftaleindlanskonto

Bank (kassekreditmaks. kr. 825.000)

Kassebeholdning

Viceveaert konto, Danske Bank

19.

2010/11 2009/10
kr. kr.
366.266 327.392

0 111.789
94.888 114.640
23.529 23.529
31.466 27.734
12.278 12.591

7.974 7.756
536.401 625.431
47.324 13.459
0 3.900.000
326.062 108.047
12.053 10.000
7.759 10.367
393.198 4.041.873




Noter til balance pr. 31.

august 2011

Note 18. Egenkapital

Andelsindskud

Saldo pr. 1. september

Tilgang nye andele, bolig nr. 22 og 97
Saldo pr. 31. august

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Saldo pr. 1. september
Arets op- eller nedskrivning

Saldo pr. 31. august

Overfort resultat m.v.

Saldo pr. 1. september

Almindelig reservefond pr. 1. september
Kursreguleringsfond prioritetsgeeld

Overfort til reserve veerdiforringelse ejendom
Overfort af arets resultat, jf. resultatdisponering

Saldo pr. 31. august

Reserve til imgdegaelse af veerdiforringelse af
ejendom, kursregulering m.v.

Saldo pr. 1. september
Overfort fra overfert resultat m.v.

Saldo pr. 31. august

Egenkapital i alt

20.

2010/11 2009/10
kr. kr.

1.220.665 1.220.665
23.275 0
1.243.940 1.220.665
100.245.076 100.245.076
3.000.000 0
103.245.076  100.245.076
9.326.441 4.790.695
0 6.191.572
774.472 774.472
- 5.372.403 0
- 229.504 881.354
4,499.006 9.326.441
0 0
5.372.403 0
5.372.403 0
114.360.425 110.792.182




Note 19. Prioritetsqgeeld

Noter til balance pr. 31. august 2011

21.

De enkelte prioritetslan er beskrevet neermere pa side 23.

Note 20. Varmeregnskab
Varmeregnskab 2010/11

Indbetalt aconto

Fjemvarmeorﬁkostning

Varmeregnskab i alt

Note 21. @vrig gaeld

Skyldige omkostninger:
Dong el

Krgyer & Larsen VVS
Binau Lase & Sikring
Glarmester

Kone A/S

KE varme

Moms til lejere
Feriepenge

Gyrn, Lops, Brandt
Skyldige omkostninger i alt
Skyldig prioritetsrenter
Skyldig A-skat m.v.
Skyldig moms

2010/11 2009/10
kr. kr.

714.188 605.026

577.086 £628.368

-137.102 23.342

-137.102 23.342
12.385
698
29.610
355
4.603
51.861
111.255

1.869 -

47.125

259.761 1.320.892

184.210 234.585

18.104 10.768

112.227 27.692

574.302 1.593.937




22,

Noter til balance pr. 31. auqust 2011

2010/11 2009/10

kr. kr.

Note 22. Galdsforpligtelser

Af de samlede geeldsforpligtelser er kr. 22.232.981 langfristede geeldsforpligtelser. Den langfristede
geeld bestar af prioritetsgaeld reduceret med afdrag i ferstkommende ar. Der henvises i gvrigt til note
19.

Note 23. Eventualforpligtelser m.v.

Sikkerhedsstillelser: Der er tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 2.000.000 til sikkerhed for kassekredit
bankmellemveerende.

Foreningens andelshavere: Foreningens andelshavere heefter alene for foreningens forpligtelser med
deres indskud.

Afgivne garantier: Der er ikke stillet garanti for andelshaveres banklan, ligesom foreningen i gvrigt
ikke har pataget sig kautions- garanti- eller andre forpligtelser.

Ejendomsavancebeskatning: | henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med
udlejning til ikke-medlemmer medfare ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal
overgaet fra og med den 19. maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet
foreningen ikke har til hensigt at afheende sidste ledige lejlighed eller erhvervslejemal. Der er derfor
ikke sandsynligt, at der vil blive udlgst ejendomsavancebeskatning. Der er afhaendet 24 lejligheder
siden den 19. maj 1994, og foreningen udlejer fortsat 3 lejligheder og 11 erhvervslejemal til ikke-
medlemmer.
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@vrige noter pr. 31. august 2011

Note 24. Negletal

24,

Nagletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primeert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Sglvgadehus anvendes andelsindskuddene som
fordelingsnegle, og de arealbaserede negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til
de, der konkret geelder for den enkelte andelshaver. Ejendommes areal udger ifslge foreningens

oplysninger feigende:

Boligtype

Andelsboliger

Kommuneandele

Boliglejemal

Erhvervslejemal (ekskl. keelder 273 m2)

Garageanlaeg er ikke medregnet i ovenstaende areal.

Beregnede negletal for foreningen

1. Veerdiopgerelser pr. 31. august:

Offentlig ejendomsvurdering (incl. garageanlesg) pr. kvm.

Valuarvurdering (incl. garageanlaeg) pr. kvm.

Offentlig ejendomsvurdering (incl. garageanlesg) pr. kvm.

Foreslaet andelsveerdi
Reserver uden for andelsveardi

Andel i foreningens nettogaeld m.v.

Antal Areal (kvm)

99 7.710

4 361

3 226

11 550

117 8.847
2010/11 2009/10
kr./kvm. kr./kvm.

total total

15.599 15.259

15.259 0
2010/11 2009/10
kr./kvm, kr./kvm.
andele andele

17.098 17.045

13.444 13.444

666 544

2.988 3.057

17.098 17.045




@vrige noter pr. 31. august 2011

25,

2010/11 2009/10
kr./kvm. kr./kvm.

2. Den lgbende drift:
Regnskabsmaessige procenttal:
Vedligeholdelse 39 58
@vrige omkostninger 35 32
Finansielle poster netto 15 0
Afdrag 11 10
Udgifter m.v. 100 100
Boligafgift i pct. af de samlede ejendomsindtagter 45 41
Note 25. Beregning af andelsvardi
Bestyrelsen foreslar, at der fra generalforsamlingstidspunktet godkendes fzlgende
veerdianseettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra ¢ (ejendommen
indregnet til offentlig ejendomsvurdering), samt vedteegterne.
Egenkapital pr. 31. august 2011 114.360.425
Heraf generalforsamlingsbestemte reserver -5.372.403
Foreningens egenkapital reduceret med generalforsamlingsbestemte reserver 108.988.022
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi 23.219.642
Prioritetsgeeld, kursvaerdi -23.698.779 -479.137

108.508.886
Veerdi pr. indskudskrone (afrundet) 108.508.886 87,23

1.243.940

Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning
(vedtaget pa generalforsamlingen den. 22. november 87,23

2010



26.

Jvrige noter pr. 31. august 2011

Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele

indskud pr. Indskud Andelsvardi pr. Andelsvardi

Boligtype andelstype (kr.) i alt (kr.) andelstype (kr.) inkl. indskud (kr.

65 m2 10.025 20.050 874.481 1.748.962
66 m2 10.175 10.175 887.565 887.565
68 m2 10.475 230.450 913.734 20.102.148
72 m2 11.100 33.300 968.253 2.904.759
76 m2 11.715 11.715 1.021.899 1.021.899
79 m2 12.175 693.975 1.062.025 60.535.425
85 m2 13.100 78.600 1.142.713 6.856.278
94 m2 14.500 29.000 1.264.835 2.529.670
105 m2 16.200 81.000 1.413.126 7.065.630
Kommuneandele 55.675 0 4.856.530
99 1.243.940 108.508.866

Bestyrelsen ger samtidig opmeaerksom pa, at de vedtagne andelsvesrdier eventuelt skal
nedseettes, safremt der inden neeste ordineere generalforsamling fremkommer en ny offentlig
vurdering, hvor ejendommens vaerdi er mindre end den veerdi, som ejendommen er opfgrt til i
denne arsrapport.



Likviditetsoversigt pr. 31. august 2011

Disponible belgb:
Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger
Disponibel pakassekredit (kreditmaks. kr. 825.000)
Likvide beholdninger

Diverse gaeldsposter:
Varmeregnskab
Forudbetalt Igbende boligafgift
Varmedeposita
Gvrig geeld
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. AUGUST 2011

Likviditetsudviklingen kan i store trask specificeres saledes:

Likviditetsoverskud pr. 1. september 2010
Formuetilgang i arets lgh:

Forggelse af deposita

Optagelse af lan

Tilgang nye andele (andelsindskud)

Formueafgang i arets Igb:
Arets underskud efter prioritetsafdrag og henseettelser
Indfrielse af lan

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. AUGUST 2011

27.

31/8 2011
kr.
214.800
536.400
1.151.100
67.100 1.969.400
137.100
7.500
9.000
574.300 727.900
1.241.500
4.376.300
35.700
4.168.000
23.300 4.227.000
8.603.300
1.248.900
6.112.900 7.361.800
1.241.500

I ovennaevnte likviditetsoverskud pr. 31. august 2011 er kassekredittens maksimum medtaget

med kr. 825.000.



Budget for aret 2011/12 med sammenligningstal

indteegter:

Boligafgift - mediemmer

Garageleje og p-pladser samt keeldre - medlemmn
Lejeindtesgter, beboelses- og erhvervslejemal
Garageleje og p-pladser samt keeldre - ikke med|
Vaskeriindteegter

Antenne indtasgter

Fortjeneste ved salg af andel

Ventelistegebyr

Tilskud efter lov om privat byfornyelse, trapper
Antenne indtaegter

Andre indtasgter

Omkostninger:

Ejendomsskatter

Forsikringer

Vandafgift

Elforbrug faellesarealer

Refusion af el-afgifter

Viceveart

Trappevask

Graffitiafrensning

Lensumsafgift

Sociale ydelser

Snerydning

Karsel affald

Anden renholdelse

Renovationsseekke

Feelles gardanlesg

Vedligeholdelse, Izbende

Arbejdsweekend

Elektrolyse

Vedligeholdelse af garager og parkeringspladser
Elevatorabonnement

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(maling indgangspartier kr 50.000, altaner
kr. 140.000, evt. tab voldgiftssag kr. 250.000)
Administrationshonorar

Revision og regnskabsmeessig assistance
Varmeregnskabshonorar inkl. kontrolmanual
Gebyrer m.v.

Bestyrelseshonorar

Valuarvurdering

Kontorartikler

Blomster og gaver

28.

Transport

Budget Budget
2011/12 Realiseret 2010/11
(ej revideret) 2010/11 (ej revideret)
3.368.000 3.335.188 3.494.000
209.000 197.140 157.000
884.000 805.615 933.000
759.000 749177 767.000
130.000 130.075 125.000
0 403.930 377.000
0 1.997.003 1.800.000
0 1.500 0
1.000 4.888 5.000
417.000 0 0
0 55.021 0
5.768.000 7.779.537 7.658.000
1.150.000 1.054.642 1.020.000
160.000 149.343 154.000
320.000 314.130 350.000
100.000 110.367 120.000
-1.000 -1.560 0
366.000 328.964 340.000
96.000 94.380 95.000
4.000 3.750 0
0 0 18.000
5.000 5.072 5.000
10.000 3.736 10.000
0 -10 0
30.000 24150 20.000
0 0 21.000
40.000 39.452 40.000
500.000 646.472 370.000
2.000 505 2.000
10.000 11.862 11.000
30.000 57.173 30.000
80.000 72.602 90.000
440.000 2.747.656 3.060.000
332.000 298228 312.000
43.000 44 447 42.000
50.000 49.991 48.000
18.000 17.729 18.000
50.000 50.000 50.000
25.000 25.000 0
6.000 5875 9.000
3.000 3.226 3.000
3.869.000 6.157.182 6.238.000



Budget for aret 2011/12 med sammenligningstal

Transport

Meader og generalforsamling

Telefon

ABF kontingent

Kgrselsgodtgerelse

Omkostninger ved voldgiftssag
Ejendommens andel i varmeudgifter
Andre foreningssudgifter

Antenne signallevering, Copy-Dan m.v.
Internet udgifter

Tab lejere

Antenne signallevering, Copy-Dan m.v.

OMKOSTNINGER | ALT

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster:

Renteindteegter Grundejernes Investeringsfond
Renteindtasgter bank

Prioritetsrenter og bidrag

Omkostninger ved omprioritering

Kurstab ved omprioritering

Renter bank

FINANSIELLE POSTER, NETTO

RESULTAT FOR SKAT

ARETS RESULTAT

Forslag til resuitatdisponering:
Overfert til nasste ar

DISPONERET I ALT

29.

Budget Budget
2011/12 Realiseret 2010/11
(ej revideret) 2010/11 {ej revideret)
3.869.000 6.157.182 6.238.000
20.000 12.157 20.000
10.000 12.262 10.000
13.000 12.375 12.000
2.000 2.338 2.000
0 15.000 0
0 1.712 4.000
5.000 4.194 10.000
417.000 0 0
0 608 0
0 34,744 0
0 401.378 371.000
4.336.000 6.653.950 6.667.000
1.432.000 1.125.587 991.000
0 7.396 0
0 2.950 15.000
-1.044.000 -1.228.549 -1.348.000
0 -29.368 0
0 -106.983 0
0 -537 0
1.044.000 1.355.091 1.333.000
388.000 -229.504 -342.000
388.000 -229.504 -342.000
388.000 -229.504 -342.000
388.000 229,504 -342.000




Budget for aret 2011/12 med sammenligningstal

Opgoerelse af arets resultat med fradrag
af prioritetsfradrag og hensattelser:
Arets resultat

Betalte prioritetsafdrag

Genopretning og renovering af ejendommen
Resultat af ordinzaer drift

Ekstraordinzere udgifter til genopretning og
renovering

Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensattelser

30.

LIKVIDITETSOVERSIGT FOR ARET 2011/12

Likviditetsoversigt for aret 2011/12
Likviditetsoverskud pr. 1. september 2011

Arets budgetterede resultat 2011/12 efter prioritetsafdrag

0g henseettelser

Likviditetsoverskud pr. 31. august 2012

Budget Budget
201112 Realiseret 2010/11
(ej revideret) 2010/11 (ej revideret)
388.000 -229.504 -342.000
-1.082.000 -1.019.433 -950.000
440.000 2.747.656 3.060.000
-254.000 1.498.719 1.768.000
-440.000 -2.747.656 -3.060.000
-694.000 -1.248.937 -1.292.000
1.241.500
-694.000
547.500

| ovennzavnte likviditetsoverskud pr. 31. august 2011 er kassekredittens maksimum medtaget med kr.

825.000.

Foranstaende budget for perioden 1. september 2011 - 31. august 2012 er udarbejdet af
andelsboligforeningens bestyrelse til foreleeggelse og godkendelse pa den kommende

generalforsamling.

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn il generalforsamlingens evt. vedtagelse af en
@ndring af boligafgiften samt evt. storre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pa ejendommen

udover det i budgettet anforte.
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Andelsboligforeningen Selvgadehus

VEDRORENDE ARSREGNSKABET FOR 2010/11

1. Revision af regnskabsaret for 2010/11

Som foreningens generalforsamlingsvalgte revisor har vi foretaget den vedtaegtsbestemte
revision af arsregnskabet for Andelsboligforeningen Sglvgadehus for 2010/11.

2. Konklusion pa det udferte revisionsarbejde samt revisionspategning

Den udfaerte revision har ikke givet anledning til forbehold eller supplerende oplysninger i
revisionspategningen.

Safremt foreningens ledelse godkender arsregnskabet i den foreliggende form, vil vi afgive
folgende revisionspategning:

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Sglvgadehus for regnskabsaret 1.
september 2010 - 31. august 2011, omfatiende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet aflaegges efter arsregnskabsloven og foreningens vedteasgter.
Revisionen omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der
giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter
udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at
udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og
anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessige skan,
som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vort ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfert vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder
kreever, at vilever op til etiske krav samt planleegger og udferer revisionen med henblik pa at
opna hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

EN revision omratier nanalinger 1or at opna revisionspevis 10r de belgb og oplysninger, aer er
anfert i arsregnskabet. De valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen
skyldes besvigelser eller fejl.
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Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for
andelsboligforeningens udarbejdelse og afleeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
andelsboligforeningens interne kontrol.

En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den regnskabspraksis, der er anvendt af
ledelsen, er passende, og om de regnskabsmeessige skon, der er udevet af ledelsen, er
rimelige, samt en vurdering af den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. august 2011 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. september 2010 - 31. august 2011 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vediagter.

3. Revisionens formal, tilretteleggelse og udfgrelse mv.

| vort revisionsprotokollat af 19. oktober 2009 har vi redegjort for revisionens formal,
tilretteleeggelse og udfarelse. Endivdere er beskrevet ansvarsfordelingen mellem foreningens
ledelse og os.

4. Forretningsgange og intern kontrol
Vihar som led i revisionen gennemgéet foreningens registreringssystemer og interne kontroller.

Foreningens ledelse har som seedvanlig praksis i andelsboligforeninger, valgt af fa foreningens
bogholderi med tilhgrende betalingsfunktion varetaget af ekstern administrator. Foreningens
ledelse foretager godkendelse af bilag inden fremsendelse til administrator, hvorefter
administrator foretager betaling af bilagene. For faste omkostninger har foreningens ledelse
godkendt tilmelding til betalingsservice.

Da det ikke er praktisk mutigt for foreningens ledelse, at foretage godkendelse pa
betalingstidspunktet skal vii henhold tit god revisionsskik anbefale, at ledelsens efterfalgende
gennemgang og vurdering af bogfering og arsregnskab tilretteleegges under hensyntagen hertil.

Der er ikke foretaget uanmeldt beholdningseftersyn i arets lgb. Pa baggrund af foreningens
anvendelse af ekstern administrator, er det vor opfattelse, at et uanmeldt beholdningseftersyn
ikke vil bibringe yderligere revisionsmeessig overbevisning og dokumentation.
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Konstaterer vi under vor revision uregelmaessigheder, skal vi udvide revisionen med henblik pa
at afklare arsagen til de fundne uregelmeessigheder. Vi har ikke i forbindelse med vor revision af
arsregnskabet for 2010/11 afdeekket uregelmasssigheder, men som anfert kan vi ikke give
sikkerhed for, at uregelmeessigheder ikke forekommer.

5. Kommentarer og supplerende specifikationer til arsregnskabet

1.

Ejendommens veerdikonto, kr. 138.000.000.

Vi har kontrolleret foreningens adkomst til ejendommen samt veerdiansasttelsen af denne.

Vi har endvidere kontrolleret tinglyste panthasftelser og sikret os, at de er korrekt
indarbeidet i arsreanskabet.

Geeld til kreditinstitutter, kr. 23.219.642.

Vi har foretaget afstemning af prioritetsgeeld samt kontrolleret den foretagne kursregulering
tit geelden. Vi har endvidere paset at arets renteomkostning stemmer til boafgringen.

Andre tilgodehavender kan specificeres saledes:

Lansum og moms retur fra Skat 172.743
Vaskeri aug 10.825
Til administrator -900

182.668

Forudbetalt labende boligafgift kr. 7.434 kan specificeres saledes:

Bolig 18 5.034
Bolig 8 1.200
Bolig 4 1.200

7.434
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6. Dvrige arbejdsopgaver

| forbindelse med revisionen af arsregnskabet har vi bistéet foreningen med udarbejdelsen af
arsregnskabet ligesom vi har assisteret med udarbejdelse af likviditetsoversigt pr. statusdagen.

Vi har ydet assistance med opgerelsen af foreningens skattepligtige indkomst for 2010/1 1,
herunder udarbejdet bilag indeholdende specifikationer til foreningens selvangivelse for 2010/11.

7. @vrige oplysninger

| overensstemmelse med danske revisionsstandarder indhenter vi herunder regnskabserklaes-
ring fra ledelsen til bekreeftelse af arsregnskabets fuldstaendighed.

I henhold til danske revisionsstandarder skal vi informere ledelsen om forhold, som ikke er
korrigeret i arsregnskabet i den foreliggende form, fordi ledelsen vurderer dem som vaerende
uveesentlige bade enkeltvis og sammenlagt for rsregnskabet som helhed.

Der er ikke konstateret forhold, som ikke er indarbejdet i &rsregnskabet i den foreliggende form.

| forbindelse med revisionen har vi forespurgt ledelsen om risikoen for, at arsregnskabet kan
indeholde vaesentlige fejl som folge af besvigelser, samt hvorvidt ledelsen har kendskab til
konstaterede eller formodede besvigelser.

Ledelsen nar oplyst, at der etter ledelsens vurdering IKke er saerlig rsiko tor besvigelser, og at
foreningen i forhold til foreningens starrelse og karakter har et effektivt kontrolmilje, der
afdaekker risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet herunder fejlinformation
forarsaget af besvigelser.

Ledelsen har endvidere oplyst, at man ikke har kendskab til konstaterede eller formodede
besvigelser.

| forbindelse med vores revision er vi ikke blevet bekendt med forhold, der indikerer eller vaskker
mistanke om besvigelser af betydning for arsregnskabet .
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8. Ledelsens regnskabserklaring vedrorende 2010/11

Denne regnskabserklzering afgives til revisor i forbindelse med revisors revision af
arsregnskabet for Andelsboligforeningen Sglvgadehus for regnskabsaret 2010/11.

Foreningens ledelse bekrasfter efter bedste overbevisning falgende forhold, ved vor underskrift
pa naerveerende revisionsprotokollat:

Der her ikke veeret uregelmeessigheder eller besvigelser, som har omfattet ledelsen eller
medlemmer, der har en vassentlig rolle i regnskabsafleeggelsen eller i foreningens interne
kontroller, eller andre, hvor besvigelsen kunne have haft veesentlig indvirkning pa
arsregnskabet. Endvidere vurderes det, at der ikke er nogen risiko for vaesentlig
fejlinformation som felge af besvigelser.

Alle oplysninger om vor viden om enhver pastand om besvigelser eller mistanke herom, der
vedrerer arsregnskabet, og som er meddelt af medlemmer, nuvaerende som tidligere eller
andre er videregivet til revisor.

Arsregnskabet indeholder ikke vaesentlige fejlinformationer, ligesom der ikke fremkommer
veesentlige udeladelser i forhold til lovgivningens oplysningskrav.

Alle aktuelle eller mulige overtraadelser af lovgivningen, hvis konsekvens skal overvejes i
forbindelse med udarbejdelsen af arsregnskabet er oplyst til revisor.

Vi har ikke kendskab til begivenheder eller forhold, der ligger efter regnskabsarets udigb,
som kan rejse betydelig tvivl om veerdien af foreningens aktiver og forpligtelser eller
foreningens mulighed for at fortseette driften.

Samtlige aktiver er indregnet i balancen. Aktiverne er tilstede, tilhgrer foreningen og er
forsvarligt malt, herunder at foretagne nedskrivninger er tilstreekkelige til at deekke den
risiko, der hviler pa aktiverne.

Foreningens aktiver er ikke behaeftet med ejendomsforbehold eller er pantsat samt at der
p& ejendommen ikke er tinglyst servitutter om hjemfaldsforpligtelse eller tilskudsdeklaration
udover det omfang, der er oplyst i arsrapporten.

Alle forpligtelser, savel aktuelle forpligtelser som eventualforpligtelser, er indarbejdet og
oplyst i arsregnskabet. Endvidere er alle garantier og sikkerhedsstillelser overfor
tredjemand oplyst i arsregnskabet.

Alle supplerende oplysninger omkring ejendommens areal, andelshaveres haeftelsesforhold
mv. som ledelsen har forsynet arsregnskabet med, er korrekte og fyldestgerende.
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9. Revisors erkiazering
I henhold til lov om godkendte revisorer og revisionsvirksomheder skal vi oplyse,

e atviopfylder lovgivningens krav til revisors uafhaengighed, og
e atvi under revisionen har modtaget alle de oplysninger, vi har anmodet om

Kgbenhavn, den 31. oktober 2011
Gyrn+ Lops ¢ Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S

ég 2011 e
(formand) / «!“> i

////Z"%’/ b ooy < \( U QL Z/U A Lé

Inger Fischer Susanne Nlelsen




