SKOVGAARD ALSIG

ADVOKATER

VEDTAGTER
FOR
ANDELSBOLIGFORENINGEN

SOLVGADEHUS



Navn og hjemsted

§ 1.
(1.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen Sglvgadehus.

(1.2) Foreningens hjemsted er i Kgbenhavns Kommune.

Formal

§ 2.

(2.1) Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr. nr. 655
Sankt Annae Vester Kvarter, beliggende Sglvgade 3-11/Borgergade 19-25.

Medlemmer

§ 3.

(3.1) Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller
samtidig med optagelsen flytter ind i en lejlighed i foreningens ejendom, og som erlaegger
det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillaeg. Hvert medlem kan kun have én
lejlighed og er forpligtede til at bebo lejligheden, jf. dog § 11.

(3.2) Uanset kravet i stk. 1 om beboelse eller indflytning kan som andelshaver endvidere
med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk person, som har kgbt
andelen p& tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale
boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor ande-
len er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har ikke
stemmeret pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auk-
tionsdagen szlge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. S&fremt ande-
len ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen sal-
get, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal
ske pd, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i § 15.

(3.3) Endvidere kan kommunen ved foreningens stiftelse optages som medlem for sd

vidt angdr de andele, som ikke overtages af lejere af beboelseslejligheder i ejendommen.

Indskud

§ 4.

(4.1) Indskud udggr et belgb, svarende til 5 maneders boligafgift saledes som denne er
fastsat ved stiftelsen.

(4.2) Indskuddet skal betales kontant, idet dog beboere der indtraeder ved stiftelsen, kan
modregne depositum og forudbetaling.
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(4.3) Ved optagelse af nyt medlem efter stiftelsen skal der udover indskud indbetales et
tillaegsbelgb, sdledes at indskud plus tilleegsbelgb svarer til den pris, som efter § 14 god-
kendes for andel og lejlighed.

Haeftelse

§ 5.

(5.1) Medlemmerne haefter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrg-
rende.

Andel

§ 6.

(6.1) Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. General-
forsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, sdledes at det indbyrdes
forhold mellem andelene kommer til at svare til lejlighedernes lejeveerdi.

(6.2) Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overens-
stemmelse med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de andringer, der fglger af
reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

(6.3) Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i Andelsboligforeningsloven.
Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som
endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden
end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklzeringer til brug
for tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til Andelsboligforeningslovens
§ 4 a, ligesom foreningen kan krzeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af
forbedringer m.v.

(6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset,

kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet
andelsbevis.

Boligaftale

§ 7.

(7.1) Foreningen opretter med hvert medlem en boligaftale, der indeholder bestemmel-
ser om lejlighedens brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som

boligaftale saedvanlig lejekontakt med de aendringer, der fglger af disse vedtaegter og ge-
neralforsamlingens beslutninger.

(7.2) For sd vidt angar lejligheder, for hvilke kommunen er andelshaver, administrerer
foreningen udlejningen og opkraever hos kommunalbestyrelsen forskellen mellem den fak-
tiske oppebdrne lejeindtaegt og den boligafgift, der pdhviler den pageseldende lejlighed som
andelslejlighed.
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(7.3) En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhverv, der
ikke medfgrer besgg af kunder, ombygning af andelsboligen eller skiltning, safremt det
ikke er til gene for de @gvrige beboere, og det er tilladt efter offentlige forskrifter.

Boligafgift
§ 8.

(8.1) Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle medlemmer af
generalforsamlingen, der ligeledes er kompetent til at foretage regulering af boligafgiften
for de enkelte lejligheder, saledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse
kommer til at svare til lejlighedernes lejeveerdi.

(8.2) Som almindeligt depositum indbetales belgb svarende til 2 m&neders boligafgift.
Andelshavere, der er indtradt ved foreningens stiftelse, betaler dog ikke noget depositum.

(8.3) En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift indtil en ny andelshaver har
overtaget andelsboligen, og dermed er indtradt i forpligtelsen.

(8.4) Boligafgiften betales manedligt den 1. hverdag i maneden. Ved for sen betaling af

boligafgift m.v. kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifglge lejelovgiv-
ningen kan opkraeves ved for sen betaling af leje.

Vedligeholdelse

§ 9.

(9.1) Andelshaveren har pligt til at vedligeholde lejligheden med maling, hvidtning og
tapetsering samt til at foretage andre vedligeholdelsesarbejder, som efter lejeloven pahvi-
ler en lejer, eller som efter szerlig generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

(9.2) En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og for-
andringer, der er udfgrt i andelsboligen.

(9.2) Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kreeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden naermere fastsat frist. Foretages den
ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan foreningen fa vedligeholdelses-
arbejdet udfgrt for andelshaverens regning, eller andelshaveren kan ekskluderes af for-
eningen, og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 21.

Forandringer

§ 10.

(10.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog
stk. 2 og 3. Forandringer skal udfgres hdndvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse
med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer
skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 6 uger inden de ivaerksaettes.
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(10.2) @nskes forandringerne udfgrt af hensyn til zldre eller handicappedes szerlige behov,
kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemfgrelse af reetablering ved andelshaverens
fraflytning.

(10.3) Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at
forandringen vil medfgre vaesentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen, kan besty-
relsen ggre indsigelse inden 5 uger efter anmeldelsen. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal
iveerksaettelse af forandringen udskydes, indtil der er opndet enighed med bestyrelsen, eller
det er fastsldet, at indsigelsen var uberettiget.

(10.4) stk. 4 Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boli-
gen, hvis dette er ngdvendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst
mulig gene for de bergrte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske
inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen og skal udfgres af professionelle hdndvaerke-
re. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

(10.5) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlig-
hed og lovlighed. I tilfaelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller
tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen,
inden arbejdet ivaerkseaettes.

Fremleje

§ 11.

(11.1) En andelshaver ma fremleje sin lejlighed, ndr han/hun har boet i andelsboligfor-
eningen i et halvt 8r. Andelen kan fremlejes uden grund i 1 &r. S8fremt en andelshaver af
saerlige grunde, sdsom studieophold, arbejde, udstationering eller lignende, gnsker at
fremleje sin lejlighed, kan bestyrelsen godkende fremleje i op til i alt 3 &r. S8fremt en an-
delshaver gnsker at fremleje af saerlige grunde, skal ansggningen til bestyrelsen vaere
vedlagt dokumentation. Fremleje kan ikke tillades efter permanent fraflytning eller dgds-
fald, uanset om der matte vaere seerlige grunde, sdsom svigtende salg. Hvis en andelsha-
ver har haft sin lejlighed fremlejet, skal han/hun bebo lejligheden i foreningen i yderligere
1 &r for at kunne fremleje igen. Bestyrelsen kan i ganske szerlige tilfaelde dispensere fra
de foran anfgrte tidsgraenser. Bestyrelsen skal endvidere altid godkende fremlejetageren
og betingelserne for fremlejemalet, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herun-
der reglerne om lejens fastsaettelse, overholdes.

(11.2) Fremleje eller I3n af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fast-
satte betingelser.

Husorden

§ 12.

(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle medlemmer fastsaette reg-
ler for husorden, husdyrhold m.v.
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Overdragelse

§ 13.

(13.1) @nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage
sin andel til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i lejligheden.
Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse, skal en skrift-
lig begrundelse gives.

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og lejlighed skal gives i nedenstdende raekkefglge:

1) Til den, der indstilles af andelshaveren, safremt fraflytningen sker i forbindelse med
bytning af bolig, eller andelshaveren indstiller en neertstdende, der i forvejen bebor
lejligheden, eller en person, med hvem han er beslzegtet i lige op- og nedstigende li-
nie, eller sgskende, eller sgskendebgrn.

2) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, sdledes at den,
der fgrst er indtegnet pd ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Sker over-
dragelse i henhold til denne bestemmelse, overtager den fraflyttende andelshaver ind-
stillingsretten til den sdledes ledigblevne lejlighed.

3) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver. Safremt bestyrelsen fgrer venteli-
ste over ikke-andelshavere, der gnsker at overtage bolig i ejendommen, ma den fra-
flyttende dog kun med bestyrelsens samtykke udbyde lejligheden til salg gennem
ejendomsmeegler eller ved annoncering.

(13.3) Safremt der ikke kan findes en kgber til den maksimalt lovlige pris i henhold til
vedtaegternes § 14, eller szlger gnsker at salge andelen under maksimal lovlig pris til
personer, der ikke er naevnt i § 13 stk. 2 nr. 1, skal den kgber, der gnsker at kgbe til en
lavere pris, vaere bundet af sit tilbud i 10 arbejdsdage, safremt nedsaettelsen af prisen er
mere end 5% af den maksimale lovlige pris excl. Igsgre. De indtegnede pd ventelisterne
efter § 13 stk. 2 nr. 2 og 3 skal herefter tilbydes andelen igen til den pris, som szlger har
kunnet opna til anden side med en acceptfrist, der udlgber dagen fgr kgbers vedstaelses-
frist udigber.

Pris
§ 14.

(14.1) Prisen for andel og lejlighed skal godkendes af bestyrelsen. Bestyrelsen kan kun
godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstdende retningslinier:

1) Veerdien af andelen i foreningens formue saettes til den pris, der er fastsat pa den se-
neste arlige generalforsamling med tillaeg af den prisstigning, som generalforsamlingen
har godkendt for tiden indtil naeste generalforsamling. Andelenes pris og prisstigning
fastsaettes under hensyntagen til handelsvardien af foreningens ejendom og andre ak-
tiviteter samt stgrrelsen af foreningens gaeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er
bindende, selv om der lovligt kunne have veaeret fastsat en hgjere pris. Den prisfast-
seettelse, der er gaeldende, nadr en andelshaver overtager en lejlighed efter vedtaegter-
nes § 13 stk. 2 litra 2, skal ogsd veere gaeldende for den pdgaeldende andelshavers
salg af hidtidige bolig, uanset om andelspriserne i mellemtiden er forhgijet, jf. ovensta-
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ende. Den pris der saledes er fastsat ved fgrste handel i en kaede, fastholdes for samt-
lige handler i keeden.

2) Veerdien af forbedringer i lejligheden ansat til anskaffelsesprisen, med fradrag af even-
tuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

3) Veerdien af inventar fastsaettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slita-
ge. Bortset fra inventar, der er saerligt tilpasset eller installeret i lejligheden, skal kg-
ber dog frit kunne naegte at overtage inventar.

4) Safremt lejlighedens vedligeholdelsestilstand er usaedvanlig mangelfuld, kan bestyrel-
sen beregne et prisnedslag under hensyn hertil.

(14.2) Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre samt eventuelle pristil-
laeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand fastseettes af den af foreningen sadvanligt
benyttede vurderingsmand. Halvdelen af vurderingshonoraret betales af kgber og halvde-
len af vurderingshonoraret betales af szelger.

(14.3) Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fast-
satte pris for forbedringer, inventar og Igsgre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for
mangelfuld vedligeholdelsestilstand, vurderes disse ved syn og skgn foretaget af en arki-
tekt udpeget af Andelsboligforeningernes Faellesreprasentation. Skgnsmanden skal ved
besigtigelse af lejligheden indkalde bade den pageeldende andelshaver og bestyrelsen og
udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skgns-
mandens vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen. Skgnsmanden
fastsaetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved
skgnnet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen eller eventuelt
palaegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne
der har fdet medhold ved skgnnet.

Fremgangsmade

§ 15.

(15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsy-
nes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godken-
des af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformu-
lar. Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens bereg-
ning med specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og |Igsgre, og
eventuelt pris-tillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens
bestemmelser om prisfastsaettelse og straf.

(15.2) Inden aftalens indgdelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og nggleop-
lysninger, der er kraevet i den til enhver tid gaeldende Bekendtggrelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder
andelsboligforeningens vedteaegter, energimaerke, seneste drsrapport og budget, referat af
seneste ordinaere generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinaere generalforsamling
samt vedligeholdelsesplan safremt en sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere ha-
ve udleveret nggleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen samt en
eventuel erklaering om andringer i nggleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nggleop-
lysningsskemaerne til den andelshaver der gnsker at saelge hurtigst muligt og senest 10
arbejdsdage efter anmodning. For nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg Igber fri-
sten for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation
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fra andelshaveren vedrgrende forbedringer, tilpasset Igsgre mv. Dokumenterne kan udleve-
res elektronisk og eventuelt ggres tilgaengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige aendringer i foreningens forhold, som
pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens vaerdi, vaesentlige kurs-
reguleringer eller optagelse af nye 18n, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere
erkleering om veesentlige andringer i nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

(15.3) Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkraeve gebyr for bestyrelsens
og/eller administrators arbejde med overdragelsesaftalen og overdragelsessagen, herunder
blandt andet for udgiften til forespgrgsel i andelsboligbogen, udgift til besvarelse af fore-
spgrgsel fra ejendomsmaegler, udgift vedrgrende nggleoplysningsskema om den aktuelle
andelsbolig m.m. Endvidere kan foreningen kraeve at overdrager refunderer og betaler et
vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning overfor pant-
og/eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller tvangsauktion. Foreningen opkraever halvt
vurderingshonorar hos overdrager og halvt vurderingshonorar hos erhverver. Foreningen
opkraever hos overdrager udgift til eventuelt el-syn og eventuelt vvs-syn.

(15.4) Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen veere indgdet
pa foreningens konto i pengeinstitut. S&fremt overdragelsesaftale indgds mere end 2 uger
for overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgdelse enten
deponere overdragelsessummen eller stil le standardbankgaranti for denne. Det depone-
rede/garanterede belgb skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage fgr over-
tagelsesdagen.

(15.5) Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendige
belgb til indfrielse af eventuelt garanteret 18n med henblik pa frigivelse af garantien - pro-
venuet til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og ud-laegshavere, og dernaest til
fraflyttende andelshaver.

(15.6) Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af
varmeudgifter og lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden over-
tagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skgansmaessigt belgb
til deekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(15.7) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen med
bestyrelsen gennemga andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboli-
gens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget i
forbindelse med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og
med 8 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal ggre erhververens og foreningens even-
tuelle krav geeldende over for szlger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. S&fremt er-
hververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet
skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, saledes
at belgbet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem
det tilkommer. Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen
efterfglgende ggre galdende direkte over for overdrageren.

(15.8) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 4-7 skal afregnes
senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhver-
veren.

§ 16.

Slettet
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§17.

(17.1) Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin lejlighed, ind-
stillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom,

bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed og de vilkar, overdra-

gelsen skal ske pd, hvorefter afregning finder sted som anfgrt i § 15.

Dogdsfald
§ 18.

(18.1) I tilfeelde af en andelshavers dgd skal den pdgaeldendes eventuelle aegtefeelle veaere
berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af lejligheden.

(18.2) Hvis der ikke efterlades aegtefalle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal
der gives fortrinsret fgrst til andre naertstaende, som beboede lejligheden ved dgdsfaldet,
og dernaest til personer, der var beslaegtede med den afdgde andelshaver i lige op- og
nedstigende linie, sgskende eller sgskendebgrn, samt til personer, som af den afdgde an-
delshaver overfor bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved hans dgd.
Erhververen skal ogsd i disse tilfselde godkendes af bestyrelsen, ligesom pris og vilkar for
overtagelsen skal godkendes.

(18.3) Lejligheden skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den ma-
ned, der indtreeder naestefter 3-maneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver
indtrddt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed og
de vilkdr, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet
efter reglerne i § 15.

Samlivsophavelse

§ 19.
(19.1) Ved opheevelse af samliv mellem zegtefzeller ligesom ved ophaevelse af samlivsfor-
hold i gvrigt, er den af parterne, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse

bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af lejlighe-
den.

Opsigelse

§ 20.

(20.1) Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsret til lej-
ligheden, men kan alene udtraade efter reglerne i §§ 13 - 19 om overfgrsel af andelen.
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Eksklusion
§ 21.

(21.1) S3fremt et medlem ikke betaler et eventuelt resterende indskud eller kommer i
restance med boligafgift eller andre ydelser, som skal erl&egges sammen med denne, eller
groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, savel som hvis et medlem optraeder til alvorlig
skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre medlemmer, eller i forbindelse
med overdragelse af andelen betinger sig en stgrre pris end godkendt af bestyrelsen, eller
safremt et medlem gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestem-
melser berettiger ejeren til at ophaeve lejemalet, kan det pdgaeldende medlem eksklude-
res af foreningen og brugsretten bringes til ophgr af bestyrelsen.

(21.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlig-
hed, og der forholdes som bestemti § 17.

(21.3) En ekskluderet andelshaver skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine
forpligtelser overfor foreningen, herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere
medvirke til overdragelse af andelen i forngdent omfang. Foreningen er ved salg af ande-
len berettiget til at lade en ejendomsmaegler forestd salget for andelshaverens regning.

Generalforsamling

§ 22,
(22.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

(22.2) Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert &r inden 4 maneder efter regn-
skabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

1) Bestyrelsens beretning.

2) Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskabet.

3) Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse
og beslutning om eventuel a&ndring af boligafgiften.

4) Forslag.
5) Valg til bestyrelsen.
6) Eventuelt.
(22.3) Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af

bestyrelsens medlemmer eller %2 af medlemmerne af foreningen eller administrator for-
langer det med angivelse af dagsorden.
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Indkaldelse m.yv.
§ 23.

(23.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstra-
ordinaere generalforsamlinger om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal
indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

(23.2) Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i
haende senest 8 dage fgr generalforsamlingen.

(23.3) Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt
i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller p lignende made senest 4 dage fgr
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

(23.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille for-
slag har enhver andelshaver og dennes aegtefzlle eller en myndig naertstdende, der bebor
lejligheden sammen med andelshaveren. Administrator og revisor har ligeledes adgang til
at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

(23.5) Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefael-
le eller en myndig naertstdende, der bebor lejligheden sammen med andelshaveren, eller
til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til
fuldmagt. Stemmeret for s vidt angdr kommunens andele udgves af en repraesentant for
kommunen.

§ 23 a.

(23a.1) Foreningen/bestyrelsen/ administrator kan fremsende alle meddelelser, brev og
dokumenter, herunder indkaldelser til generalforsamling, forslag og opkraevninger digitalt
via e-mail eller beboerwebben, safremt andelshaveren har oplyst sin e-mailadresse, som
angivet i stk. 2. Pakravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal dog altid tillige sendes
med afleveringsattest.

(23a.2) Alle andelshavere skal om muligt oplyse e-mailadresse eller tilsvarende digital
kommunikationsadresse til administrator. En andelshaver har selv ansvaret for at un-
derrette administrator om andring i oplysningerne.

(23a.3) Dokumenter m.v., som er sendt til den oplyste e-mailadresse eller tilsvarende
digital kommunikationsadresse, skal anses for at vaere kommet frem til andelshaveren.

(23a.4) Meddelelser og bilag til indkaldelse og bilag til andre dokumenter kan laeegges pa
foreningens hjemmeside/anden tilsvarende fildeling. For sa vidt angé’lr bilag til indkaldelser
og andre informationer af vaesentlig karakter, kan dette materiale dog kun lsegges pa
hjemmesiden/anden tilsvarende fildeling, hvis det er naevnt i indkaldelsen eller andelsha-
veren har faet oplysningen herom til den i stk. 2 naevnte e-mailadresse / kommunikati-
onsadresse.

(23a.5) Foreningen/bestyrelsen/administrator og andelshavere er, uanset stk. 1-4, be-

rettiget til at give meddelelser m.v. med almindelig post eller ved omdeling af skriftligt
materiale.
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Flertal
8§ 24.

(24.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer
sig om vedtaegtsaendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning. Dog skal altid
mindst 1/5 af foreningens medlemmer veaere til stede.

(24.2) Forslag om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem andele, om regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften, eller
om iveerksaettelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder, hvis finansiering
kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 40 %, kan kun vedtages pa en general-
forsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med mindst 2/3 flertal. Er der
ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa@ generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af
de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og p& denne kan
da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er mgdt.

(24.3) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages
med et flertal pa mindst 3 af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 3 af samtlige
medlemmer til stede p@ generalforsamlingen, men er et flertal pa mindst 3 af de frem-
madte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da for-
slaget endeligt vedtages med mindst 34 flertal, uanset hvor mange der er mgdt.

(24.4) AEndring af vedtzegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer, overfor hvem
andelshaverne heefter solidarisk.

Dirigent m.v.

§ 25.
(25.1) Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.
(25.2) Referatet eller tilsvarende information om det p@ generalforsamlingen passerede

skal udleveres til andelshaverne senest 6 uger efter generalforsamlingens afholdelse. Re-
feratet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

Bestyrelse
8§ 26.

(26.1) Generalforsamlingen vealger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

(26.2) Beslutning om optagelse af realkreditldn kan traeffes af bestyrelsen, safremt I&net

er tilbudt til nedbringelse af pantegeeld (omprioritering), og medlemmerne ikke heefter
personligt for I3net.
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Bestyrelsesmedlemmer

§ 27.

(27.1) Bestyrelsen bestdr af 5 medlemmer. Bestyrelsens formand udpeges af generalfor-
samlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en nastformand, kasserer
og en sekretaer. Generalforsamlingen veaelger desuden en eller 2 suppleanter.

(27.2) Som bestyrelsens medlemmer og -suppleanter kan valges andelshavere, disses
egtefaeller samt myndige naertstdende, sdfremt de bebor en lejlighed sammen med en
andelshaver. Som bestyrelsesmedlem eller —suppleant kan kun valges en person fra hver
husstand.

(27.3) Bestyrelsesmedlemmer valges for to ar ad gangen. P& den stiftende generalfor-
samling veelges to bestyrelsesmedlemmer dog kun for et ar. Bestyrelsessuppleanterne
veelges for ét ar ad gangen.

(27.4) S&fremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil nseste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af besty-
relsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til
valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for
et fratrddt, sker kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

Mgogder
§ 28.
(28.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller
en person, som han er beslzaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan

have saerinteresser i sagens afggrelse.

(28.2) Sekretaeren skriver protokollat for bestyrelsesmgder. Protokollatet underskrives af
hele bestyrelsen.

(28.3) I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tegningsret

§ 29.

(29.1) Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening og-
sa ved pantsaetning af foreningens ejendom som led i omprioritering, jfr. § 26.2.

Administration

§ 30.
(30.1) Generalforsamlingen veelger en administrator til at forestd ejendommens almindeli-

ge gkonomiske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afszette
administrator.
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(30.2) Bestyrelsen traeffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjel-
ser.

Regnskab
§ 31.

(31.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabs-
skik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er 1/9 - 31/8.

(31.2) I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til
de priser og prisstigninger pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for
tiden indtil naeste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfgres som note til regn-
skabet.

Revision

§ 32.

(32.1) Generalforsamlingen vaelger en statsaut. revisor til at revidere drsregnskabet. Re-
visor skal fgre revisionsprotokol.

§ 33.
(33.1) Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbud-

get udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzaere generalforsam-
ling.

Oploesning

§ 34.

(34.1) Oplgsning ved likvidation forestds af to likvidatorer, der veelges af generalforsam-
lingen.

(34.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende
formue mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andel i foreningens
formue.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 16. august 1984 med sendringer
vedtaget af bestyrelsen den 5. marts 1985 i henhold til bemyndigelse, givet pa forenin-
gens stiftende generalforsamling samt sendringer vedtaget pd generalforsamlinger den 14.
december 1992, 10. juli 1996, 17. november 1998, 9. nhovember 2004, 16. december
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2005, 28. december 2006, 13. januar 2009, 5. januar 2011, 30. januar 2013, 20. januar
2016 og 18. december 2023.

I bestyrelsen:
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  2023-12-22 12:50:24 UTC   Helena Theter               81.7.xxx.xxx      The document was created                                                                       
  2023-12-22 12:50:24 UTC   Helena Theter               81.7.xxx.xxx      A signing link was activated for "Svend Oldenburg"                                             
  2023-12-22 12:50:24 UTC   Helena Theter               81.7.xxx.xxx      A signing link was activated for "Trine Gade Christensen"                                      
  2023-12-22 12:50:24 UTC   Helena Theter               81.7.xxx.xxx      A signing link was activated for "Lone Margrethe Engmann"                                      
  2023-12-22 12:50:24 UTC   Helena Theter               81.7.xxx.xxx      A signing link was activated for "Michael Viuf Christiansen"                                   
  2023-12-22 12:50:24 UTC   Helena Theter               81.7.xxx.xxx      A signing link was activated for "Kirsten Susanne Nielsen"                                     
  2023-12-22 12:50:31 UTC   Helena Theter               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Svend Oldenburg" at "so@solvgadehus.dk"                   
  2023-12-22 12:50:32 UTC   Helena Theter               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Trine Gade Christensen" at "tg@solvgadehus.dk"            
  2023-12-22 12:50:32 UTC   Helena Theter               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Lone Margrethe Engmann" at "le@solvgadehus.dk"            
  2023-12-22 12:50:32 UTC   Helena Theter               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Michael Viuf Christiansen" at "mc@solvgadehus.dk"         
  2023-12-22 12:50:32 UTC   Helena Theter               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kirsten Susanne Nielsen" at "sn@solvgadehus.dk"           
  2023-12-22 14:21:38 UTC   Trine Gade Christensen      80.161.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2023-12-22 14:21:39 UTC   Penneo system               80.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2023-12-22 14:22:18 UTC   Trine Gade Christensen      80.161.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2023-12-22 14:22:19 UTC   Penneo system               80.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2023-12-22 14:22:24 UTC   Penneo system               80.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2023-12-22 14:22:31 UTC   Trine Gade Christensen      80.161.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                            
  2023-12-22 14:46:29 UTC   Michael Viuf Christiansen   31.3.xxx.xxx      The document was viewed by the signer                                                          
  2023-12-22 14:46:30 UTC   Penneo system               31.3.xxx.xxx      The document was viewed                                                                        
  2023-12-22 14:47:01 UTC   Michael Viuf Christiansen   31.3.xxx.xxx      The document was viewed by the signer                                                          
  2023-12-22 14:47:02 UTC   Penneo system               31.3.xxx.xxx      The document was viewed                                                                        
  2023-12-22 14:47:03 UTC   Penneo system               31.3.xxx.xxx      The document was viewed                                                                        
  2023-12-22 14:47:08 UTC   Michael Viuf Christiansen   31.3.xxx.xxx      The signer signed the document as bestyrelsesformand                                           
  2023-12-22 18:37:20 UTC   Kirsten Susanne Nielsen     188.177.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                             
  2023-12-22 18:37:24 UTC   Lone Margrethe Engmann      104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2023-12-22 19:43:24 UTC   Penneo system               80.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2023-12-22 19:43:24 UTC   Lone Margrethe Engmann      80.161.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2023-12-22 19:44:09 UTC   Lone Margrethe Engmann      80.161.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2023-12-22 19:44:10 UTC   Penneo system               80.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2023-12-22 19:44:11 UTC   Penneo system               80.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2023-12-22 19:44:19 UTC   Lone Margrethe Engmann      80.161.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                            
  2023-12-22 22:41:25 UTC   Svend Oldenburg             66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2023-12-22 22:41:41 UTC   Svend Oldenburg             66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2023-12-22 22:41:47 UTC   Svend Oldenburg             66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2023-12-24 13:09:09 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Kirsten Susanne Nielsen" at "sn@solvgadehus.dk"  
  2023-12-24 13:37:22 UTC   Kirsten Susanne Nielsen     188.177.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                             
  2023-12-24 13:38:54 UTC   Kirsten Susanne Nielsen     104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2023-12-25 08:41:54 UTC   Kirsten Susanne Nielsen     172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                             
  2023-12-25 09:01:31 UTC   Kirsten Susanne Nielsen     172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                             
  2023-12-26 13:10:09 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Kirsten Susanne Nielsen" at "sn@solvgadehus.dk"  
  2023-12-26 13:32:44 UTC   Kirsten Susanne Nielsen     104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2023-12-27 14:47:02 UTC   Kirsten Susanne Nielsen     104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2023-12-27 14:47:02 UTC   Kirsten Susanne Nielsen     104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2023-12-27 14:47:02 UTC   Kirsten Susanne Nielsen     104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                             
  2023-12-28 05:48:38 UTC   Helena Theter               81.7.xxx.xxx      The document was viewed                                                                        
  2023-12-28 06:17:20 UTC   Helena Theter               81.7.xxx.xxx      The document was viewed                                                                        
  2024-01-02 09:21:27 UTC   Helena Theter               81.7.xxx.xxx      The document was viewed                                                                        
  2024-01-02 09:21:27 UTC   Helena Theter               81.7.xxx.xxx      A signing request email was sent to "Svend Oldenburg" at "so@solvgadehus.dk"                   
  2024-01-02 09:21:45 UTC   Helena Theter               81.7.xxx.xxx      The document was viewed                                                                        
  2024-01-02 09:32:39 UTC   Penneo system               193.29.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2024-01-02 09:32:39 UTC   Svend Oldenburg             193.29.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2024-01-02 09:33:04 UTC   Penneo system               193.29.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2024-01-02 09:33:04 UTC   Svend Oldenburg             193.29.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                          
  2024-01-02 09:33:05 UTC   Penneo system               193.29.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
  2024-01-02 09:33:10 UTC   Svend Oldenburg             193.29.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                            
  2024-01-02 09:45:25 UTC   Helena Theter               81.7.xxx.xxx      The document was viewed                                                                        
  2024-01-02 10:12:28 UTC   Kirsten Susanne Nielsen     31.3.xxx.xxx      The document was viewed by the signer                                                          
  2024-01-02 10:12:29 UTC   Penneo system               31.3.xxx.xxx      The document was viewed                                                                        
  2024-01-02 10:13:40 UTC   Kirsten Susanne Nielsen     31.3.xxx.xxx      The document was viewed by the signer                                                          
  2024-01-02 10:13:41 UTC   Penneo system               31.3.xxx.xxx      The document was viewed                                                                        
  2024-01-02 10:13:42 UTC   Penneo system               31.3.xxx.xxx      The document was viewed                                                                        
  2024-01-02 10:13:53 UTC   Penneo system               31.3.xxx.xxx      The document signing process was completed                                                     
  2024-01-02 10:13:53 UTC   Kirsten Susanne Nielsen     31.3.xxx.xxx      The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                            
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